E

CAPACITARTE




NUEVO CODIGO CIVILY COMERCIAL DE LA NACION
LIBRO CUARTO - DERECHOS REALES
TITULOV - Propiedad horizontal

CAPITULO 6 - Consejo de propietarios

ARTICULO 2064.- Atribuciones. La asamblea puede designar un consejo integrado por
propietarios, con las siguientes atribuciones:

a) convocar a la asamblea y redactar el orden del dia si por cualquier causa el
administrador omite hacerlo;

b) controlar los aspectos econémicos y financieros del consorcio;

¢) autorizar al administrador para disponer del fondo de reserva, ante gastos imprevistos
y mayores que los ordinarios;

d) ejercer la administracién del consorcio en caso de vacancia o ausencia del
administrador, y convocar a la asamblea si el cargo estd vacante dentro de los treinta
dias de producida la vacancia.

Excepto los casos indicados en este articulo, el consejo de propietarios no sustituye al
administrador, ni puede cumplir sus obligaciones.

NUEVO CODIGO CIVILY COMERCIAL DE LA NACION
LIBRO CUARTO - DERECHOS REALES
TITULO V - Propiedad horizontal

CAPITULO 7 - Administrador

ARTICULO 2065.- Representacion legal. EI administrador es representante legal del
consorcio con el cardcter de mandatario. Puede serlo un propietario o un tercero,
persona humana o juridica.



ARTICULO 2066.- Designacion y remocién. El administrador designado en el reglamento
de propiedad horizontal cesa en oportunidad de la primera asamblea si no es ratificado
en ella. La primera asamblea debe realizarse dentro de los noventa dias de cumplidos los
dos anos del otorgamiento del reglamento o del momento en que se encuentren
ocupadas el cincuenta por ciento de las unidades funcionales, lo que ocurra primero.

Los administradores sucesivos deben ser nombrados y removidos por la asamblea, sin
que ello importe la reforma del reglamento de propiedad horizontal. Pueden ser
removidos sin expresion de causa.

ARTICULO 2067.- Derechos y obligaciones. El administrador tiene los derechos y
obligaciones impuestos por la ley, el reglamento y la asamblea de propietarios. En
especial debe:

a) convocar a la asamblea y redactar el orden del dia;
b) ejecutar las decisiones de la asamblea;

c) atender a la conservacidon de las cosas y partes comunes y a la seguridad de la
estructura del edificio y dar cumplimiento a todas las normas de seguridad y
verificaciones impuestas por las reglamentaciones locales;

d) practicar la cuenta de expensas y recaudar los fondos necesarios para satisfacerlas.
Para disponer total o parcialmente del fondo de reserva, ante gastos imprevistos y
mayores que los ordinarios, el administrador debe requerir la autorizacion previa del
consejo de propietarios;

e) rendir cuenta documentada dentro de los sesenta dias de la fecha de cierre del
ejercicio financiero fijado en el reglamento de propiedad horizontal;

f) nombrar y despedir al personal del consorcio, con acuerdo de la asamblea convocada
al efecto;

g) cumplir con las obligaciones derivadas de la legislaciéon laboral, previsional y
tributaria;



h) mantener asegurado el inmueble con un seguro integral de consorcios que incluya
incendio, responsabilidad civil y demas riesgos de practica, aparte de asegurar otros
riesgos que la asamblea resuelva cubrir;

i) llevar en legal forma los libros de actas, de administracion, de registro de propietarios,
de registros de firmas y cualquier otro que exija la reglamentacién local. También debe
archivar cronolégicamente las liquidaciones de expensas, y conservar todos los
antecedentes documentales de la constitucién del consorcio y de las sucesivas
administraciones;

j) en caso de renuncia o remocién, dentro de los quince dias habiles debe entregar al
consejo de propietarios los activos existentes, libros y documentos del consorcio, y
rendir cuentas documentadas;

k) notificar a todos los propietarios inmediatamente, y en ningun caso después de las
cuarenta y ocho horas habiles de recibir la comunicacién respectiva, la existencia de
reclamos administrativos o judiciales que afecten al consorcio;

I) a pedido de parte interesada, expedir dentro del plazo de tres dias habiles el
certificado de deudas y de créditos del consorcio por todo concepto con constancia de
la existencia de reclamos administrativos o judiciales e informacién sobre los seguros
vigentes;

m) representar al consorcio en todas las gestiones administrativas y judiciales como
mandatario exclusivo con todas las facultades propias de su caracter de representante
legal.

NUEVO CODIGO CIVILY COMERCIAL DE LA NACION
LIBRO TERCERO - DERECHOS PERSONALES
TITULO IV - Contratos en particular

CAPITULO 8 - Mandato

ARTICULO 1319.- Definicién. Hay contrato de mandato cuando una parte se obliga a
realizar uno o mas actos juridicos en interés de otra.



El mandato puede ser conferido y aceptado expresa o tdcitamente. Si una persona sabe
que alguien estd haciendo algo en su interés, y no lo impide, pudiendo hacerlo, se
entiende que ha conferido tacitamente mandato. La ejecuciéon del mandato implica su
aceptacion aun sin mediar declaracién expresa sobre ella.

ARTICULO 1320.- Representacion. Si el mandante confiere poder para ser representado,
le son aplicables las disposiciones de los articulos 362 y siguientes.

Aun cuando el mandato no confiera poder de representacidon, se aplican las
disposiciones citadas a las relaciones entre mandante y mandatario, en todo lo que no
resulten modificadas en este Capitulo.

ARTICULO 1321.- Mandato sin representacion. Si el mandante no otorga poder de
representacién, el mandatario actia en nombre propio pero en interés del mandante,
quien no queda obligado directamente respecto del tercero, ni éste respecto del
mandante. El mandante puede subrogarse en las acciones que tiene el mandatario
contra el tercero, e igualmente el tercero en las acciones que pueda ejercer el
mandatario contra el mandante.

ARTICULO 1322.- Onerosidad. El mandato se presume oneroso. A falta de acuerdo sobre
la retribucion, la remuneracion es la que establecen las disposiciones legales o
reglamentarias aplicables, o el uso. A falta de ambos, debe ser determinada por el juez.

ARTICULO 1323.- Capacidad. El mandato puede ser conferido a una persona incapaz,
pero ésta puede oponer la nulidad del contrato si es demandado por inejecucion de las
obligaciones o por rendicién de cuentas, excepto la accién de restitucion de lo que se ha
convertido en provecho suyo.

ARTICULO 1324.- Obligaciones del mandatario. El mandatario esta obligado a:



a) cumplir los actos comprendidos en el mandato, conforme a las instrucciones dadas
por el mandante y a la naturaleza del negocio que constituye su objeto, con el cuidado
que pondria en los asuntos propios o, en su caso, el exigido por las reglas de su
profesion, o por los usos del lugar de ejecucién;

b) dar aviso inmediato al mandante de cualquier circunstancia sobreviniente que
razonablemente aconseje apartarse de las instrucciones recibidas, requiriendo nuevas
instrucciones o ratificacion de las anteriores, y adoptar las medidas indispensables y
urgentes;

) informar sin demora al mandante de todo conflicto de intereses y de toda otra
circunstancia que pueda motivar la modificacién o la revocacién del mandato;

d) mantener en reserva toda informaciéon que adquiera con motivo del mandato que,
por su naturaleza o circunstancias, no esta destinada a ser divulgada;

e) dar aviso al mandante de todo valor que haya recibido en razén del mandato, y
ponerlo a disposicion de aquél;

f) rendir cuenta de su gestion en las oportunidades convenidas o a la extincién del
mandato;

g) entregar al mandante las ganancias derivadas del negocio, con los intereses
moratorios, de las sumas de dinero que haya utilizado en provecho propio;

h) informar en cualquier momento, a requerimiento del mandante, sobre la ejecucion
del mandato;

i) exhibir al mandante toda la documentacion relacionada con la gestién encomendada,
y entregarle la que corresponde segun las circunstancias.

Si el negocio encargado al mandatario fuese de los que, por su oficio o su modo de vivir,
acepta él regularmente, aun cuando se excuse del encargo, debe tomar las providencias
conservatorias urgentes que requiera el negocio que se le encomienda.

ARTICULO 1325.- Conflicto de intereses. Si media conflicto de intereses entre el
mandante y el mandatario, éste debe posponer los suyos en la ejecucién del mandato, o
renunciar.



La obtencién, en el desempefio del cargo, de un beneficio no autorizado por el
mandante, hace perder al mandatario su derecho a la retribucién.

ARTICULO 1326.- Mandato a varias personas. Si el mandato se confiere a varias personas
sin estipular expresamente la forma o el orden de su actuacién, se entiende que pueden
desempenarse conjunta o separadamente.

ARTICULO 1327.- Sustitucién del mandato. EI mandatario puede sustituir en otra
persona la ejecucion del mandato y es responsable de la eleccion del sustituto, excepto
cuando lo haga por indicacion del mandante. En caso de sustitucion, el mandante tiene
la accion directa contra el sustituto prevista en los articulos 736 y concordantes, pero no
estd obligado a pagarle retribucion si la sustitucion no era necesaria. EI mandatario
responde directamente por la actuacion del sustituto cuando no fue autorizado a
sustituir, o cuando la sustitucion era innecesaria para la ejecucion del mandato.

ARTICULO 1328.- Obligaciones del mandante. El mandante esta obligado a:

a) suministrar al mandatario los medios necesarios para la ejecucién del mandato y
compensarle, en cualquier momento que le sea requerido, todo gasto razonable en que
haya incurrido para ese fin;

b) indemnizar al mandatario los dafos que sufra como consecuencia de la ejecucién del
mandato, no imputables al propio mandatario;

¢) liberar al mandatario de las obligaciones asumidas con terceros, proveyéndole de los
medios necesarios para ello;

d) abonar al mandatario la retribuciéon convenida. Si el mandato se extingue sin culpa
del mandatario, debe la parte de la retribucién proporcionada al servicio cumplido; pero
si el mandatario ha recibido un adelanto mayor de lo que le corresponde, el mandante
no puede exigir su restitucion.

ARTICULO 1329.- Extincién del mandato. El mandato se extingue:



a) por el transcurso del plazo por el que fue otorgado, o por el cumplimiento de la
condicién resolutoria pactada;

b) por la ejecucién del negocio para el cual fue dado;
¢) por la revocacion del mandante;
d) por la renuncia del mandatario;

e) por la muerte o incapacidad del mandante o del mandatario.

ARTICULO 1330.- Mandato irrevocable. El mandato puede convenirse expresamente
como irrevocable en los casos de los incisos b) y c) del articulo 380.

El mandato destinado a ejecutarse después de la muerte del mandante es nulo si no
puede valer como disposicion de ultima voluntad.

ARTICULO 1331.- Revocacion. La revocacion sin justa causa del mandato otorgado por
tiempo o asunto determinado obliga al mandante a indemnizar los dafos causados; si el
mandato fue dado por plazo indeterminado, el mandante debe dar aviso adecuado a las
circunstancias o, en su defecto, indemnizar los dafos que cause su omisién.

ARTICULO 1332.- Renuncia. La renuncia intempestiva y sin causa justificada del
mandatario obliga a indemnizar los dafos que cause al mandante.

ARTICULO 1333.- Muerte o incapacidad del mandatario y del mandante. Producida la
muerte o incapacidad del mandatario, sus herederos, representantes o asistentes que
tengan conocimiento del mandato deben dar pronto aviso al mandante y tomar en
interés de éste las medidas que sean requeridas por las circunstancias.

Si se produce la muerte o incapacidad del mandante, el mandatario debe ejecutar los
actos de conservacion si hay peligro en la demora, excepto instrucciones expresas en
contrario de los herederos o representantes.
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ARTICULO 1334.- Rendicién de cuentas. La rendicién de cuentas por el mandatario debe
ser en las condiciones previstas en los articulos 858 y siguientes acompanada de toda la
documentacion relativa a su gestion. Excepto estipulacién en contrario, las cuentas
deben rendirse en el domicilio del mandatario y los gastos que generan son a cargo del
mandante.



