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REGLAMENTO DI CONVIVENCIA, SEGURIDAD Y CONSTRUCCION

La prescnte normativa ticne por objeto establecer los parametros generales que deben seguir

todos los propietarios, inquilinos ¢ invitados del Consorcio Country Club Venado 1 (en

adelante “El Country”), como asi también todas aquellas personas que sin revestir tales
) atributos ingresen al predio y/o instalaciones sobre las que se ha constituido  dicho
emprendimiento urbanistico. La misma incluye la fijacion de pautas para ¢l uso de las
instalaciones comunes y las de uso particalar. En tal sentido, se delega en ¢l Conscjo de
Administracion la fijacion pablica y anticipada de las restricciones correspondicntes en cuanto
a horarios de uso de aqucellas, potencias fuminicas, niveles de ruido admisibies, normas de
trdnsito, cte., con ¢l objeto de ordenar L vida social del complejo.

Finalmente, tambicén constituye parte del objeto de la presente norma, velerenciar conductas
- consideradas como no aptas para la wmonica  convivencia entre  los  countristas,
estableciéndosc la aplicacion de sanciones en los casos pertinentes.

In consccucncia se establece:
L. DISPOSICIONIES GENERALIES.
1. USO DE LAS PARTES COMUNES Y PRIVADAS:

1.1. El Conscjo de Administracion fijard los horarios para la utilizacion de las dependencias
sociales de uso comun.

1.2. Los artefactos de iluminacion de jardines o espacios deportivos particulares y similares,
deberan ser utilizados de modo tal que no alecten a los vecinos, sepan las normas que fije ¢l
Consejo de Administracion. Hasta tanto se dicten dichas normas regiri lo dispucesto por ¢l
Articulo 2618 del Codigo Civil.

1.3. Es responsabilidad de todos los propictivios la correcta wtilizacion, mantenimicnto,
limpieza y cuidado de los espacios y bicnes publicos o de propicdad del consorcio, como
plazas, parqucs, campo de goll, instalaciones, calles, cte., abstenicndose de realizar cualquier
‘asto que implique deteriorar dichas areas.

1.4. Las fiestas, celebraciones y reuniones sociales de cardcter particular deberian levarse a
cabo respetando las recomendaciones vy limitaciones que  establezea ¢l Conscjo  de
Administracion, sicndo responsabilidad de los copropictarios, reducir en la mayor medida
posible las molestias y ruidos por la musica emanada a los vecinos. Iin consecuencia se fija
como limite maximo para la celebracion de fiestas con emision de ruidos (miasica): de lunes a
jueves y domingos, ¢! horario de las 24.00 y para viemes y sabados ¢l horario de las 3.00
a.m.; horarios a partir del cual a pedido de cualquier vecino, Ta sepuridad o guardia del
complejo exigird la finalizacion del evento. En caso de no darse cumplimiento a la
finalizacion del evento, ¢l hecho dard lugar a la aplicacion de ta sancion estipulada co-el punto
15.4. del Capitulo XV.

Dicho limite maximo no serd de aplicacion para los eventos sociales organizados por ¢l
Consejo de Administracion que se Heven a cabo en las partes comunes del Country,

\J@misi()n de ruidos o de masica por cualguier medio debe hacerse de modo tal que




queden acotados a cada propicdad, sujetindose a las normas que dicte el Conscjo de
Administracion sobre decibeles miximos permitidos, horarios de propalacion, cte..

1.6. En caso de ser necesario, los gencrados de cncrgia eléetrica, aires acondicionados o
cualquier otro equipo similar, deberan ser instalados y utilizados de maodo que se reduzcea al
minimo su nivel de ruido y de propagacion de gases de combustion. Su uso debera sujetarse,
asimismo, a las disposiciones ptiblicas vigenles.

1.7. Queda prohibido en todo ¢l predio del Country la caza de animales, incluidos los pajaros,
salvo en los casos cn que ¢l Conscjo de Administracion, por razones sanitarias o causas
fundadas, disponga lo contrario.

1.8. Queda prohibido en ¢l dmbito de todo ¢l Country el uso de armas, cualquicra sca su tipo y
clasc de proyectil utilizado. Queda asimismo prohibido ¢l uso de clementos de piroteenia
quedando a criterio del Conscjo de Administracion aplicar las sanciones pertinentes para fos
infractores de tal prohibicion.

1.9. Todos las personas que ingresen al Country. cualquicra sea su condicion, (propictarios,
inquilinos, visitantes, personal doméstico, cte.).  deberin cumplir con las normas  de
identificacion y control de ingreso y cgreso del predio, conforme lo establecido en los
Capitulos V y VI de la presente norma.

1.10. Constituye una de las normas bisicas de convivencia de esta comunidad, i
conservacion de la flora y de la fauna. En tal sentido, solamente se dispondra la supresion de
especies arboreas cn los espacios comunes cuando circunstancias excepeionales lo justifiquen,
rccomendandose a los socios observar similar conducta respecto de las especies que se
encuentren en sus predios particulares. El Conscjo de Administracion podrd exigir a los
propietarios cuando circunstancias asi lo justiliquen, que se proceda al reemplazo de las
especies a retirar, 0 en ¢l caso de arboles de importante valor paisajistico, y siempre que dicha
disposicion no resulte en un detrimento patrimonial para ¢l propictario del lote, se prohiba ¢l
talado del &rbol o arbusto en cuestion.

1.11. Los parques y jardines dcberan ser mantenidos con esmero y calidad, practicandosc
periddicamente las podas que resulten aconscjables. Es obligatorio para los socios la poda de
ramas que afccten el transito, la visual de las calles y ¢l tendido de cables acreos. de los
arboles y arbustos ubicados dentro de los predios, la linca municipal o las lincas mediancras
latcrales o de fondo. El Conscjo de Administracion se encuentra facultado para podar o talar
por cucnta y orden de los distintos propictarios los arboles o arbustos que alecten ¢l trinsito, o
las lincas mediancras o dc fondo.

1.12. Las normas sobre horarios y modalidades para la prestacion de servicios en los predios
cn particular, tales como tarcas de jardineria, construceion, reparaciones, limpicza de piletas,
entre otros, deberdn ser estrictamente observadas. Dichas actividades deberian ser realizadas
de lunes a viernes y siempre quce ¢l dia a laborar no se corresponda con un leriado nacional, en
cl horario de 8.00 a 17.00 bs.. Los dias sabados, domingos y feriados no podran realizarse las
actividades seialadas en ¢l presente punto. Sin perjuicio de cllo, cuando las actividades
mencionadas sean rcalizadas dircctamente por los propictarios u ocupantes de los predios, las
mismas podran realizarse los dias sabados, domingos y feriados, teniéndose en cuenta ademas
que toda tarea con uso de maguinaria a motor o con herramientas que generen ruidos molestos
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debera ser realizada Gnicamente entre las 10.00 y las 13.00 hs.. Seran consideradas por la
Intendencia emergencias de reparaciones Tucra de los dias y horarios establecidos y habiendo
sido puestas en su conocimicnto, habilitindose las tarcas necesarias para que  dicha
emergencia, en caso de corresponder. sca autorizada.

1.13. Todas las construcciones, ampliaciones y refacciones deberin sujetarse a las
restricciones (ue se establecen en benelicio del paisaje y el respeto al derecho a laintimidad
y de propicdad de los vecinos y deberan ser realizadas dando estricto cumplimiento a lo
cstablecido en los Capitulos XHTy XIV de fa presente normativa,

1.14. Los biecnes publicos y de propicdad del Country deberidn ser cuidados con ¢l mismo celo
que los propios, siendo responsabilidad de los socios informar a sus visitantes ¢ inquilinos
sobre las normas quec regulan la convivencia en ¢l complejo residencial v ascgurarse su
cumplimiento.

N 1.15. Queda prohibida la tenencia en los predios particulares de toda clase de materiales
explosivos, inflamables o toxicos, salvo. en estos dos Gltimos casos, de Jas pequeiias
cantidades relacionadas con ¢l consumo medio de una residencia familiar, y sicmpre que
fueran debidamente guardados fuera del alcance de los nifios y animales. Es facultad del
Conscjo de Administracion, intimar a los propictarios para que retiven del dmbito del Country
los materiales asi considerados. '

1.16. Atento ¢ cardcter  exclusivamente aesidencial del Countiy Venado 1L queda
estrictamente prohibida la realizacion en el mismo de cualquicr actividad Tucrativa, comercial,
industrial o profesional, en especial las realizadas en forma pablica o promocionada por
cualquier medio, excepto aquellas  fehacientemente  auwtorizadas  por ¢l Conscjo  de
Administracion.

1.17. Esta prohibida la colocacion en ¢l predio del Country, de toda clase de letreros, banderas
de propaganda, pasacalles, publicidad o anuncios, salvo aquellas gue scan autorizadas
fehacientemente por ¢l Conscjo de Administracion. Quedan incluidas en esta prohibicion, la
promocion de actividades inmobiliarias que no se relacionen con la venta o alquiler de la
propiedad. Se exceptia de esta prohibicion a los carteles de obra exigidos por las normas de
Construccion y Edificacion y carteles con aviso de venta o alquiler de la propicdad. Istos
altimos carteles no podran exceder ¢l tamaiio de 1.20 metros por 0.80 cms., debiendo ser
colocados dentro de cada predio ofrecido y retirados inmediatamente de realizada la venta o ¢l
alquiler. No podran colocarse carteles con fa mencion de VENDIDO o ALQUILADO. Toda
inmobiliaria que cn ¢l futuro tenga intenciones de ofrecer algdn inmucble del complejo
residencial en alquiler o venta, deberd en forma previa a realizar cualquier publicacion o
mostrar ¢l inmueble a cualquicr tercero, inscribirse en los formularios pertinentes que aprucbe
el Conscjo de Administracion, detallando las personas autorizadas a ingresar al Country.

1.18. EI Conscjo de Administracion podiid establecer las normas sobre fa promocion de
actividades personales de interds comunitario, Hevadas a cabo por fos propictarios, o los

§ integrantes de su grupo familiar, las que deberin cjercerse necesariamente sin fines de lucro.

1.19. Todo socio que haya vendido, alquilado u otorgado ¢l uso de su propicdad debe notificar
por escrito dentro de las 72 horas ese hecho al Conscjo de Administracion, a fin de facilitar ¢l

conocimiento de los residentes de las viviendas existentes, por razones de scguridad y control




de acceso a personas.

1.20. El tendido de ropa debe efectuarse evitando por todos los medios, que el mismo sea
advertido desde el exterior de la vivienda, o desde las residencias vecinas,

1.21. Sc prohibe arrojar sobre los espacios comunes, cualquicr tipo de residuos o desperdicio,
debiendo el Conscjo de Administracion, multar a los infractores. La recoleccion de residuos
domiciliarios sera realiza por cuenta del Conscjo de Administracion, en los horartos y con las
modalidades establecidas por dicho Conscjo. El retiro de escombros, ticrra, podas de volumen
considerable o cualquicr otro tipo de carga cspecial, deberd ser electuado por los propictarios
a su costa. En caso de no hacerlo, ¢l Consejo esta lacultado a clectuar este retiro sin necesidad
de autorizacion previa del propictario del lote, con cargo al mismo,

1.22. El Consejo de Administracion estard integrado y funcionara conforme lo establece ¢l
“Reglamento Interno de los Organos de Representacion, Administracion v Fiscalizacion del
Country Club Venado 1"

1.23. Las conductas que sc aparten de los criterios y normas establecidos en el Reglamento de
Copropiedad, en el Reglamento Interno de los Organos de Representacion, Administracion y
Fiscalizacion del Country Club Venado I, y en la presente normativa, seran pasibles de las
sanciones que correspondan.

1. DE LOS COUNTRISTAS:

2.1. Countrista: Tendrin esta categoria los titubles de dominio de las unidades funcionales y
su Grupo Familiar, conforme lo establecen los, Articulos 9° y 30 del Reghunento de
Copropiedad y Administracion del Country Club Venado 11

2.2. Countrista Temporario: Revestira esta cateporia los integrantes de las familias que,
habiendo alquilado una propicdad dentro del country, hayan obtenido la correspondiente
aceptacion por parte del Conscjo de Administracion.

2.3. Socio del Club: Revestiran esta categoria, aquellas personas y sus grupos lamiliares que
habiendo sido presentados por un countrista en forma escrita al Conscjo de Administracion, y
hayan obtenido la correspondiente aceptacion por parte del mismo, hagan uso de las
instalaciones sociales y deportivas  del country, previo pago mensual de la cuota
correspondiente al Plan Amigo.

2.4. Alquileres de Propicdades cn ¢l ambito de Venado 1 Para los casos en que un
propictario alquile una vivienda debera solicitar mediante una presentacion escrita ante la
Administracion, la inclusion de las personas que habitaran su propicdad en ¢l Registro de
Countristas Temporarios de Venado [l A tal cfecto deberd incluir en su presentacion, la
noémina con los datos personales (nombre y apellido, namero y tipo de documento de
identidad, domicilio, cte) de dichas personas, plazo de alquiler de fa vivienda y todo otro dato
que la administracion requicra. .
Verificados los antecedentes de las personas que habitaran la propicdad, ¢l Conscjo de
Administracion resolvera la peticion, aceptiandolos o no como Countristas Temporarios. 1in




caso que la resolucion del Consejo fuere negitiva, comunicard tal circunstancia al Countrista
que hubicre cfectuado la solicitud.

Los inquilinos que no hubicren sido aceptados como countristas temporarios de Venado 11, no
podrdn hacer uso de las dreas comunces ¢ instalaciones deportivas.,

2.4.1. El plazo maximo por ¢l que un inguilino podid ser considerado como Countrista
Temporario, no podra ser mayor al plazo de Iy focacion de La vivienda que habite,

2.4.2. El propictario que alquile su inmueble. serid totalmente responsable por las acciones de
sus inquilinos, estando a su exclusivo cargo la liquidacion de expensas, multas y otras
sancioncs pecuniarias.

Asimismo, durante el periodo de alquiler de Ta vivienda, se establecert un carpo aplicable
como expensa adicional a cargo del propictario, cuyo importe se establece en el monto de
UNA (1) expensa ordinaria cada 6 meses o fraccion menor a 6 meses.

2.5. Uso Temporario de una Propicdad: En agucllos casos en que el o fos propictarios de una
propiedad dispongan cl uso de la misma a lavor de tereeras personas, mediante una cesion
gratuita, deberan remitir una nota al Conscjo de Administracion, via presentacion efectuada
ante la administracion, indicando tal situacion a los efectos de fa inclusion de las personas que
habitaran la propicdad cn el Registro de Countristas Temporarios. A tales electos deberi
incluir en su presentacion, la nomina con los datos personales (nombre y apellido, namero y
tipo de documento de identidad, domicilio, cte.) de dichas personas, plazo de ocupacion de la
, vivienda, y otro dato que la administracion requicra.

Verificados los antecedentes de las personas que habitardn la propicdad, ¢l Conscjo de
Administracion resolverd la peticion, aceptandolos o no como Countristas Temporarios. Ln
caso quc la resolucion del Conscjo fuere negativa, comunicard tal circunstancia al Countrista
que hubicre cfectuado fa solicitud,

Los inquilinos que no hubicren sido aceptados como countristas temporarios de Venado 1, no
podran hacer uso de las dreas comunes ¢ instalaciones deportivas.

3. 1. Cuando las personas informadas para usar y habitar la propiedad no tengan una relacion
de familiares dircctos con los propictarios (abuclos, padres, hijos, hermanos) se aplicard una

liquidacion adicional por expensas a cargo de ¢stos, cuyo importe se establece en el monto de
\ UNA (1) expensa ordinaria cada 6 meses o fraccion menor a 6 miesces.

2.5.2. El plazo miaximo por cl que un inguilino podrd ser considerado como Countrista
Temporario, no podra ser mayor al plazo del uso que hagan de fa vivienda que habiten.

2.5.3. En todos los casos, el propictario del inmuceble, sera totalmente responsable por las
acciones de los ocupantes del inmueble de su propiedad, estando a su exclusivo cargo la
liquidacion de expensas, multas y olras sanciones pecuniarias.

-

1. DERECHOS DE LOS COUNTRISTAS:

acer uso y goce de las instalaciones y servicios del Country, contorme lo establezea ol
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Reglamento de Copropicdad y Administracion, el presente reglamento y demis normativa gque
cn el futuro se dicte.

3.2. Asistir a las Asamblecas Ordinarias y Extraordinarias y tener voz y voto en las nusmas. 1l
derecho de voto sOlo podra ser cjercido por los titulares de dominio de las umdades
funcionales y/o quicnes sus derechos representen, conforme lo establecen el Reglamento de
Copropiedad y el Reglamento Interno de los Organos de Representacion, Administracion y
Fiscalizacion del Country Club Venado IL

3.3. Elcgir y scr clegido para ocupar cargos en el Conscjo de Administracion, Comisiones
internas, Subcomisiones.

3.4. Recibir todos lus scrvicios en sus propicdades, que surjan del Replamento de
Copropiedad y Administracion, del presente reglamento, asi como de aqucellos servicios que ¢l
Consejo de Administracion decida que por las posibilidades del country pucdan prestarse.

3.4. Exigir y verificar ¢l cumplimiento de las disposiciones del Reglamento de Copropiedad y
Administracion, del presente reglamento, por medio de los canales correspondientes.

3.5. Presentar antc el Conscjo de Administracion por escrito todas las proposiciones y
sugerencias necesarias para ¢l beneficio de la comunidad.

IV.  OBLIGACIONES DE LOS COUNTRISTAS:

4.1. Pagar las cxpensas comunes vy extraordinarias, asi como otros conceplos gue s¢
establezcan, conforme lo establece ¢l Reglamento de Copropicdad y Admnistracion,

4.2. Cumplir y hacer cumplir ¢l Reglamento de Copropicdad y Administracion, ¢l Reglamento
Interno de los Organos de Representacion, Administracion y Fiscalizacion del Country Club
Venado 1, ¢l presente reglamento y cuantas mis  disposiciones dicte ¢l Conscjo de
Administracion.

4.3, Abonar los derechos por representacion de los equipos del Country que comunique a
Administracion para la prictica de determinados deportes.

4.4, Responsabilizarse por ¢l hecho propio, el de su grupo famihiar, animales domdésticos gque
posea en su propicdad, invitados y, por hechos de sus inguilinos o usuarios, como asi tambicn
por los hechos de sus dependientes o personal a su servicio y cosas de las que se sirva.

V. INGRESO AL PREDIO

5.1. Todos los propictarios y a opeion de ¢stos, los titulares de vehiculos que cuenten con
autorizacion de ingreso permanente extendida por los primeros en los t¢rminos del punto
5.17., recibiran una oblca que deberan adherir en ¢l lado izquicrdo interior del parabrisas del
mismo, a elcctos de su identificacion. Dicha oblea contendrd unicamente un nimero, que no
tendra relacion ni con ¢l nimero de lote ni con el de Ta patente, ni fampoco mencionard al
Country, de forma tal que su uso permanente no genere ningan tipo de riesgo para los
propictarios al movilizarse fuera del country. La oblea se seleccionard aleatoriamente, y seii
entregada por la Seguridad quien registrard en planilla claborada ol efecto (a continuacion
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del nombre completo del propictario o titukwr con autorizacion permanente. su ntmero de
documento, marca y modcelo del vehiculo, nimero de patente, nimero de poliza de seguro de
responsabilidad civil, vigencia y cia. ascguradora y numero de fote al que pertencee), cl
ntmero de oblca que Ic ha correspondido.

A efectos de mantencer actualizada la mencionada planitla, los propictarios deberan informar a
la Scguridad mediante nota debidamente fhmada, con acliaracion de finma, nimcero de
documento y de lote que corresponda, cualguicr modificacion de los datos que oportunamente
hiciera legar a ésta al momento del registro inicial, asi como cualquicr vaniacion iespecto de
las autorizaciones permancntes otorgadas, ya seapor inclusion o exclusion de personas en el
listado entregado. .

5.2. Todo vehiculo, no contemplado en el punto antentor, gque ingrese al coumntry deberi ser
identificado por ¢l personal de Ta guardia medimte fa entiega de un cantel que se colocari
contra el parabrisas delantero, de Torma tal que resulte Fieilmente visible, en el que se indicari
si se trata de visitanles, proveedores, remises, obreros, cte.. Bste cartel se mantendra colocado
durante todo el tiempo quc dure la cstadia, devolviéndose al personal de la guardia en
oportunidad de abandonar el predio. En el caso de propictarios que cambien de vehiculo
circunstancialmente, por cjemplo vehiculos alquitados, se le entregari un cartel identificatorio
de propietario.

5.3. En virtud de los puntos 5.1,y 5.2., todos los vehiculos que circulen por ¢l country

deberdn contar con la respectiva identificacion. La circulacion dento del predio sin la
( correspondicnte identificacion queda prohibida. 1 personal de seguridad procederi a detener

a todo aquel que carezea de clla, y de corresponder, lo escoltara hasta la salida det predio.

5.4. Como condicion para admitir su ingreso, todo vehiculo deberi exhibir constancia que

demuestre estar ascgurado al menos por responsabilidad civil contra terceros.

5.5. Previo al ingreso de vehiculos que no pertenezean a propictavios v/o  visilantes

debidamente registrados, ¢l personal de seguridad asentara en planilla claborada a tal clecto,
los siguicntes datos del vehiculo y sus ocupantes: nombre y apellido de quien ingresa y
niumero de documento de identidad (de tratarse de una empresa se consignard la razon social),
p{tente del vehiculo, nro. de poliza de sceguro de responsabilidad civil, vigencia y cia.
ascguradora, registro del conductor, lote al que se dirige, fecha y hora de ingreso. Asimismo,
en caso de llevar maquinaria o cquipo u otro material declarable, clase y descripeion somera
del mismo que permita identificarlo a efectos de facilitar su egreso a la salida del country.

L E

5.6. El personal de seguridad obscrvard el interior de los vehiculos que ingresen y controlard y
revisara ¢l interior del baal de los mismos, excepto cuando ¢l vehiculo transporte a un
propictario o visita debidamente autorizada.

Y%

5.7. Todo el personal doméstico, personas que reahicen tarcas dentro del country u obreros,
que porte bolsos o paquetes, debera permitic a la guardia el registro de los mismos
previamente a ingresar al country, en caso de que asi se lo soliciten.

5.8. Sin perjuicio del cumplimiento obligitorio de los puntos anteriores, L entrada de obreros
y personal que cumpla servicios dentro del country (proveedores, jardineros. personal de fa
truccion, ete.). quedard sujeta a la entrepa al personal de seguridad de un documento de




identidad, bajo la expresa conformidad de su titular, recibiendo a cambio una identificacion
que deberd ser Hevada en lugar visible, durante los traslados dentro del predio. T recepeion
del documento quedard asentada en la planilla de ingreso y se e devolvera al titular a la
salida, finalizadas las tarcas declaradas, contra devolucion de la identificacion recibida.

Iin caso de ser instalado un sistema informitico ¥y cquipamicnto téenico correspondicnte,
previa autorizacion por parte de los propictarios, se entregard a las personas indicadas cu ¢l
parrafo precedente un credencial identificatoria, mediante la cual se registrard ¢l ingreso y
cgreso del personal que cumpla servicios dentro del country.

Una vez expirado cl plazo de vigencia de fa mencionada credencial identificatoria, solo podra
ser renovada por medio de autorizacion cscrita por parte del propictario que autorizd su
entrega.

5.9. Se exceptia de o establecido en el primer pdrrafo del punto 5.8.. al personal que realiza
larcas domésticas, con o sin retiro. Sicmpre que en una propicdad se encuentre contratado
personal que realiza cste tipo de tarcas, ¢l propictario deberda completar una planilla indicando
nombre y apellido, namero de documento de wdentidad, domicilio particular y nduncro de
teléfono de la empleada y nimero del lote en el que desarrollara sus tarcas. Dicha planilla,
firmada al pic por ¢l propictario con aclariacion de firma y nGmero de documento, gquedari en
poder de la guardia quicn la mantendra archivadia en bibliorato habititado a tal clecto,

Lo establecido en el segundo y tercer parrafo del punto S8 ambicn serd de aplicacion para ¢l
personal doméstico.

5.10. Quedan exceptuados de lo establecido en o punto 5.8. los servicios de entrepa a
domicilio de supermercados, lavaderos, comidas, cte. que hayan sido solicitados por los
propietarios. LEn esos casos, previa autorizacion del propictario respecto de suingreso y
revision conceptual de vehiculo y carga, se consignard ¢l nimero de fa patente, razon social
de la empresa a la que pertencce, nimero de personas a bordo del vehiculo, ¢l o fos lotes al
que se dirigen y el horario de ingreso.

Al igual que lo expresado cn los puntos 58. v 5.9, en caso de instalarse un sistema
informdtico, la Administracion podrd otorgar a los proveedores habituales una credencial
identificatoria a cfectos de facilitar ¢l ingreso y egreso de los mismos,

5.11. En el caso de las combis o remises que transportan exclusivimente personal doméstico,
sc¢ solicitara que dichas personas desciendan del vehiculo a electos de declarar los bienes
personales con que ingresan, lo que quedard asentado en fa planilla correspondiente junto al
horario de entrada de cada uno. Antes de permitir su ingreso, deberid constatarse que obra en
poder de la guardia autorizacion escrita del propictanio en los términos del punto 5.9,

5.12. Las combis quc ingresen al country deberin entregar al personal de la sepuidad un
listado de sus pasajcros con detalle de nombie y apellido y namcro de lote. La puardia
verificara el listado y de incluir personas sin autorizacion previa, fas mismas deberin
descender del vehiculo, tras o cual la combi continuard con su reconido habitual, 1 personal
de la scguridad, procederd con dichas personas comaose indica en el punto 5,13

5.13. En todos los casos en que no exista autorizacion previa del propictano para ¢l ingreso de



personas al predio, ya sca en forma escrita o telefonica, el personal de scguridad debera
comunicarse telefonicamente con ¢l lote y anunciar al visitante, solicitando autorizacion para
su ingreso. Solo obtenida dicha autorizacion se permitind Ta entrada al solicitante.

5.14. El ingreso de los propictarios y familiires que habitan en ¢l country no esta sujeto a
ningtn tipo de revision, quedando registrados sus datos cuando se cuente con un sistema
informatico adecuado. Mientras tanto. quedaran sus datos registrados en planillas de ingreso y
cgreso de personas. No tienen ningun tipo de restriccion horaria para el ingreso y egreso,
salvo en el caso de menores que sélo podran egresar del country con fa autorizacion previa de
sus padres y/o responsables.

5.15. En ningun caso scran admisibles antorizaciones de ingreso o cpreso emitidas por
personal domgéstico, salvo que se trate de ingresos de -proveedores habituales del country
(delivery de comidas, cle.).

5.16. En ¢l caso de visitantes autorizados par los propictatios, quedata registrado ¢l horwio de
ingreso, nimero de patente del vehiculo, cantidad de personas a bordo v lote al que se dirigen,
no siendo sometidos a ningun tipo de revision. De corresponder se declarard expresamente ol
ingreso de menorces al country.

5.17. Los propictarios deberin presentar a la seguridad nota debidamente lirmada con
aclaracion de firma, niimero de documento y nimero de lote al que perteneee. en la que se
consignara cl listado de personas a las que autoriza en forma permancente ¢l ingreso. Endicho
listado indicard; nombre y apellido, tipo vy nimero de documento de identidad, relacion
(pariente, amigo) y datos del vehiculo con gue ingresard (marca, color, modelo y nimero de
patente). Estos datos se ingresaran a una base de datos de forma tal de no consultar al
propietario en oportunidad del ingreso de tales personas al predio.

/

En caso de implementarse un sistema informatico de control de acceso, se le entregari a cada
persona autorizada, una credencial identificatoria, ‘

5.18. En el caso de clectuarse fiestas particulares con invitados, en un lote o en algan lugar
permitido por las autoridades del Country, ¢l propictario que invita debera entregar a la
seguridad un listado de invitados indicando: nombre y apellido, y de ser posible los datos de
los vehiculos permitidos para ingresar, con una anticipacion no menor de 24 hs. al evento, a
1 de que el personal de seguridad pueda disponer las medidas necesarias segin el caso.

Q\ VL. EGRESO DEL PREDIO.
> 6.1. El personal de scpuridad observari el intevior de los vehiculos gque egresen del predio, y

revisard y controlard ¢l interior del badl del rodado.  Asimismo, recibira ¢l cartel
identificatorio que le fucra entregado al conductor al ingresar al country, registrando en la
\ planilla respectiva el horario de salida.

6.2. En todos los casos en que s produzca la salida de vehiculos no pertenccientes a
u propictarios obscrvindose en su interior la presencia de menores de edad, deberi electuarse

un estricto control de identilicacion des los mismos, por oposicion al control de ingreso
establecido en ¢l punto 5.16., verificando, en su caso, las autorizaciones de salida emitidas por

los respectivos padres o responsables.
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6.3. El personal doméstico y, en general, todas aquetlas personas que realicen tareas dentro
del country, que porten bolsos o paquetes, deberin permitie a a guardia ¢l registro de los
mismos previo a salir del country,

6.4. En caso de llevar consigo maquinaria, cquipo, bicicletas y/o efectos personales, la puardia
verificara que los mismos hayan sido declarados al ingreso.

6.5. El personal de guardia registrard en la planilla respectiva el horario de salida, y de ser
pertinente, procedera a restituir @ su titular, contra devolucion de  la identificacion
oportunamente entregada, el documento de identidid guardado, dejando constancia del hechor
en dicha planilla.

6.6. En relacion con el personal doméstico que se retire en las combis u otros medios de
transporte, se procedera de la siguiente manera: El vehiculo serd demorado en lugar apropiado
del puesto de guardia hasta finalizar la adecuada revision de los bolsos y demas efectos del
personal doméstico que transporta, Ll citado procedimicnto no obsta al debido cumplimicnto
de revision de vehiculos que egresan del country. '

6.7. En el caso que ¢l propictario quicra eximir al personal doméstico que cfectia tarcas en su
propiedad de los controles a que se refieren los puntos 5.7, 6.3. y 6.6, deberd acompaiiar a
dicho personal hasta la salida del predio o presentar una awtorizacion escrita al clecto.

6.8. Tratandose de combis que transporten propictarios, ¢l guardia de tumo interrogard al
conductor acerca de la conformacion del grupo de pasajeros de mancra tal que, de
corresponder, se efectiic el control previsto en ¢l punto 6.6..

VII.  CONTROL Y REGLAMENTACION DETRANSITO INTERNO.

7.1. La presente normativa regula ¢l uso de las calles de Venado 11, y ¢s de aplicacion a la
circulacion de personas, animales y vehiculos.

El transito en los espacios circulatorios de Venado 11 se sujetard a las disposiciones de las
leyes nacionales y provinciales de trinsito y a las disposiciones municipales sobre la materia y
las normas dictadas por ¢l Conscjo de Administracion en uso de sus facultades.

A los efectos de estas normas, se consideran vehiculos a los automoviles, camiones,
camionetas, carrctones, omnibus, motocicletas, ciclomotores, triciclos y cuatriciclos
motorizados, conforme las definiciones establecidas en fa Ley Nacional de Transito N°
24.449 y en la Ley de Transito de la Provincia de Buenos Aires N° 11.430.

El objeto de este capitulo es evitar accidentes y ruidos molestos, dejar libres las calles para
facilitar la circulacion, y ascgurar ¢l conocimiento de los datos necesarios para la
identificacion de infractores. Asimismo, esta formulada a efectos de evitar el uso indebido, ¢l
abuso y posibles danos a las drcas comunces de circulacion y esparcimiento, asi como a las
propicdades mucebles ¢ inmucebles de los propictarios ¢ invitados,

Las bicicletas, ciclomotores u otros vehiculos, que conforme las disposiciones legales en la
materia no se encuentren obligados a Hevar patente, deberidn circular y permanceer con un
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cartel que indique ¢l niimero de lote al que pertenecen; en ¢l caso de las bicicletas o vehiculos
a traccion a sangre scra de suma utilidad para auxiliar especialmente a los niiios en caso de
accidente y acercarlos a sus domicilios.

7.2. El transito peatonal y de vehiculos a traccion a sangre tiene absoluta prioridad, la que
debera ser respetada por los vehiculos motorizados de cualquicer tipo.

7.3. Queda terminantemente prohibido a los menores de 16 aftos de edad conducir vehiculos
motorizados de cualquier clase dentro del predio del country.

7.4. Todo conductor de vehiculo motorizado de cualquicr clase (camion, automoviles, motos,
ciclomotores, ctc) deberi Hevar consigo y exhibir en caso de requerimiento, su registro de
conductor expedido por autoridad competente. que lo habilita para la conduccion de ese tipo
de vehiculo en particular, conforme lo establecen las feyes citadas en el punto 7.1,

En caso de que la guardia detecte vehiculos motorizados conducidos por menores de 16 aios
o0 personas sin registro habilitante, informari dicha circunstancia a las autoridades del country,
con copia a los padres de los menores en su caso, para que se apliquen las medidas
pertinentes.

7.5. La velocidad mdxima de circulacion dentro del country sera de 10 kilometros por hora en

. todas las calles.
Las velocidades maximas permitidas seran aplicables a todo tipo de vehiculos, excepto en
caso de emergencias.
7.6. Esta terminantemente prohibido conduciy enalquier clase de vehiculo en marcha atris.
7.7. Esta prohibido el estacionamicnto de todo tipo de vehiculo sobre las calles interiores. Sin
embargo, se¢ permitird el estacionamicnto de proveedores, servicios a domicilio, micros
escolares, remises, taxis y charters durante un periodo no mayor a 10 minwtos. Se exceeptiia de
‘ esta prohibicion a las ambulancias y automoviles (ficilmente identificables) pertenccicentes a
médicos, obras sociales o medicing prepaga que se encuentren brindando servicios, A tales
efectos, cuando dichos vehiculos no sean cilmente identilicables, seran identificados en la
Guardia, colocando sobre ¢l parabrisas delantero tal identificacion. Cuando se trate de
@

Emergencias, se obviard el tramite de identificacion para agilizar ¢l ingreso del vehiculo con
acompaiiamicnto de la guardia. También se exceptia de esta prohibicion a los servicios de
mudanzas, aunque las mismas solo podrian cfectuarse de lunes a viernes en el horario de 8.00
a 17.00 horas. De ninguna manera, ¢l vehiculo estacionando en ocasion de una mudanza debe
obstaculizar ¢l paso por ta mano contraria a ta gue esti estacionado ni los accesos a las
viviendas vecinas, debiendo el titufar de T vivienda informar por eserito de tal evento, como
minimo con 24 horas de antelacion a la Administiacion.

7.8. £n caso de que el estacionamiento de fa vivienda del propictario no resulte suliciente para
la cantidad de autos que posca o reciba en La misma, los que excedan de su propia capacidad
de estacionamicnto deberin ubicarse en ¢l playon de estacionamicnto, o cen los lugares de
estacionamicnto que en ¢l futuro se cstablezean, no pudiendo estacionarse vehiculos de

' particulares sobre las calles interiores.
\
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Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente, en caso que un propictario reciba en su
domicilio visitas, por motivo de reuniones sociales o de cualquier otra indole, previa
autorizacion por parte de la Administracion, podra  permitirsele ¢ aparcamicento  de
automoviles sobre la calle, solo sobre el frente de su propicdad, salvo que cuente con
autorizacion para cstacionar sobre ¢l frente de una propiedad lindera. In todos los casos los
vehfculos de mayor porte, como utilitarios, camiones, omnibus, cte. deberin ser estacionas en
los sitios indicados en ¢l parrato anterior.

7.9. Estd prohibido ¢l estacionamiento de bicicletas, ciclomotores, motos, triciclos y
cuatriciclos motorizados, cle. en fas calles, Se encuentra terminantemente prohibido dejar
bicicletas abandonadas o tiradas en las calles o en otros fugares de uso comun, aungue fueri
circunstancialmente. Caso contrario serdn recogidas por la seguridad con aviso a la
Intendencia.

7.10. ‘Todos los vehiculos motorizados (inchuidos los ciclomotores) deberan circular, en
horario nocturno, con las fuces reglamentarias encendidas. En el caso de bicicletas, deberin
contar con fuces, ojos de gato, centellantes o cualguier otro dispositivo luminico, a efectos de
circular sin luz natural.

7.11. Los ciclomotores, triciclos y cuatriciclos motorizados y todo otro tipo de vehiculo que
legalmente no se encuentre obligado a Hevar patente, deberdn contar con la identificacion bien
visible del lote al que pertenceen (Cartel de, al menos, 12x6 cim)

7.12. Esta prohibido encandilar con luces altas a los autos que circulan de frente.

7.13. Por razones de seguridad, se prohibe que los conductores de antomoviles 'y otros
vehiculos similares conduzcan con menores sentados en la falda.

7.14. Es obligatorio circular fluidamente con todos los vehiculos, para evitar demoras para los
vehfculos de atrés.

7.15. Se encuentra prohibido el uso de bocina dentro del country, salvo en casos de
emergencia.

7.16. Se prohibe la circulacion de todo vehiculo que produzea ruidos molestos y/o con
escapes no reglamentarios y/o que generen emanaciones de gases por encima de lo normal.

7.17. Se halla prohibida la enscianza y practica de mancjo dentro del country, como asi
también la conduccion de vehiculos sin licencia de conducir,

7.18. Queda prohibido dejar abandonados y/o estacionados vehiculos en fas calles del country
y en el playon de estacionamiento,

7.19. Queda expresamente prohibido ¢l acceso y la circulacion de camiones o similares los
“dias sabados después de las 12.30 hs., los domingos y dias feriados, excepto con awtorizacion
expresa y fundada de la Administracion. En el caso especifico de camiones atmosféricos,
dado su cardcter ruidoso y en razon de las entanaciones desagradables que por lo general su
tarea implica, se exticnde este requisito a los sibados a la maiana.
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7.20. Queda prohibido utilizar las entradas, estacionamientos 'y perimetros de terrenos no
propios para efectuar maniobras de trinsito con vehiculos,

7.21. El encargado de velar por el cumplimiento de las normas de transito interno de Venado
Il es el personal de seguridad.

Iin el caso de vehiculos de proveedores, remises y empleados, deberin exigir la exhibicion del
Registro de Conductor y Scguro del Autmnotor para el transito del predio.

Debera asentar las infracciones en el libro de Infracciones de la Seguridad, con la debida
identificacion del infractor (nombre y apellido, nimero de documento de identidad, numero
de patente del vehiculo de que se trate y nimero de lote al que pertencee), comunicando ¢l
hecho a la Administracion.

Asiniismo, cualquicer propictario podrd clectuar una denuncia de las infracciones observadas,
mediante una presentacion escrita en la segundad, o la Administracion del Country, siempre
citando los datos (dia, hora, circunstancias especiales, namero de patente y/o lote al que
pertenece ¢l infractor y firma del denunciante, con numero de lote y DNI) pertinentes.

7.22. Cualquicr violacion a lo dispuesto en ¢l presente capitulo sera considerado inlraccion a
las normas de transito y circulacion.

Conforme lo establecido en ¢l punto 7.20.todas Tas infracciones a las normas de trinsito y
circulacion serian objeto de un acta de inlraccion por parte del personal de seguridad de
Venado 11, sin perjuicio de la facultad de soliciar el auxilio de Ja policia de trinsito provincial
o municipal.

El acta de infraccion sera remitida a o Consejo de Administracion ¢l que actuarda de
conformidad con ¢l procedimicnto reglado para Ja dplicacion de sanciones.

7.23. El acta de infraccion podrd estar constituida de una fotografia obtendida mediante una
camara de video de imagen detenida, o radar, u cualquier otro' medio reputado como idonco
por el Conscjo de Administracion, conforme las verificaciones y controles (ue sobre cl
particular aprobara el mismo. Estas constancias s reputan vilidas y dan fé de lo constatado,
salvo prucba en contrario.

7.24. Las infracciones de transito cometidas por los distintos propictarios ¢ inquilinos, scran
consideradas a cfectos de su penalizacion por ¢l Consejo, quien aplicard las sanciones quce
considere apropiadas de acuerdo al tipo de infraccion.

Asimismo, las infracciones cometidas por anvitados, como  asi también por aquellos
proveedores, servicios o gremios que se dirijan exclusivamente a un lote determinado, seriin
consideradas como cometidas por ¢l propictario o inguilino que autorizare ¢l ingreso del
infractor.

7.25. Con ¢l objeto de crear una conciencia sobie la problematica del trinsito dentro del
Country, ¢l Conscjo o sus organos delegados podrin:
1) Publicar en la entrada del complejo el nombre de los infractores.

Prohibir el ingreso en vehiculo motorizados a los eventuales proveedores, o visitas que
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hubieren cometido infracciones dentro del complejo.
iii) Tomar cualquier otra medida que estime conducente.

.

VIII.  CONTROL DIE ANIMALLES DENTRO DI VENADO I

8.1. Los tnicos animales permitidos dentro del country son: perros, gatos y animales
domésticos inofensivos, en la medida en que se cumpla con las correspondientes medidas de
seguridad (cercos perimetrales, electronicos, corrcas), para evitar que los mismos traspongan
el perimetro de los lotes que habitan,

Queda prohibida fa tenencia de animales entrenados para ¢l ataque o que por su natural
ferocidad, constituyan un peligro latente para los habitantes y personas que se encuentren cn
el country.

Cada propictario o inquilino, podri tener hasta un miximo de dos animales, salvo
autorizacion expresa del Conscjo de Administracion.

8.2. Queda prohibido el ingreso de animales por parte de los invitados, salvo autorizacion
expresa por parte del Consejo o del propictaria.

8.3. Los propictarios de animales estaran oblipados @ mantener a éstos en condiciones
adecuadas de higienc y alimentacion,

Los animales deben estar sanitariamente controlados y vacunados cuando  corresponda
(hidrofobia, moquillo, ete), debiendo el dueno del animal presentar las constancias de
controles y vacunaciones cuando la Administracion lo solicite.

8.4. Todos los perros y gatos residentes en ¢l country deberin ser anotados en el Registro de
Identificacion de Animales de Venado 1, el que sera Hevado por la Administracion. En dicho
registro se asignara un “nimero de inscripeion” para cada animal y se consignard: nombre del
animal, nombre y domicilio del propictario, raza, color de pelo y tamaiio aproximado y seias
particulares que pucda factlitar su identificacion, como asi también datos de la dltima
vacunacion: lugar, fecha, cte..

Asimismo deberan Hevar un collar en ¢l que conste su nombre y ¢l de su propictario y/o ¢l
namero de inscripcion en ¢l Reglamento.

8.5. Los animales no pucden quedar sucltos fuera de las casas, en ausencia de sus duciios,
salvo que dichos lotes se encuentren cercados y sin posibilidad que el animal se escape del
limite del lote.

8.6. Hallandose presentes los duceiios, ¢stos deben vernificar en todo momento gue el animal no
traspasc los limites de su vivienda, si se halla suclto. Los animales rebeldes por su naturaleza
o que no pueden ser controlados por sus duciios, no pueden quedar sucltos en ningin
momeinto, debiendo utilizarse corrca y bozal, o permanceer dentro del limite de sus lotes,
resguardando por todos los medios sus duciios gue ¢l animal no pucda traspasar dicho limite.
Cuando, circunstancialmente, un animal sc escape y provoque destrozos o suciedad en las
propiedades de los vecinos y/o dreas comunes cubiertas o descubiertas, ¢l duciio del animal
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deberd reparar los danos causados por Este, independientemente de las sanciones  que
correspondan aplicar. .

8.7. Cualquicr animal gue sca admitido solo podii ser pascado por ¢l countey por personas
mayores de 12 witos, debiendo sicmpre hacerlo con correa; caso contrario seri detenido por
personal de scguridad, comunicindose esta civcunstancia a iy Administracion.

Quien pasea a un animal debe hacerlo provisto de elementos de limpiceza para el caso de que
el animal haga sus necesidades en las calles interiores o espacios comunes del country.

8.8. De ninguna mancra, ¢l ducefio permitird que el animal transite o permanczea en lotés gque
no sean de su propicdad. Tampoco pueden pascarse animales en el drea deportiva ni ingresar
con ellos en ¢l Club House.

8.9. Queda prohibido producir, consentir o tolerar ¢l abandono o maltrato de animales
domésticos.

8.10. Ll duciio del animal deberd ocuparse de que éste no provogue molestias a sus vecinos.
8.11. Todo animal que sca encontrado deambulando serd capturado y alojado junto a la casilla

de la Guardia de Segunidad. Esa tarea estard a cargo del servicio de vigilancia cuando scan
animales debidamente registrados en ¢l complejo.

Cuando se trate de animales sin identificacion, su captura y alojamicnto estara a cargo dc las
unidades moviles especiales del centro antirrabico de la Municipalidad de Esteban Echeverria.

8.12. Los animales alojados junto a la Guardia de Scegaridad, que poscan identificacion, serin
entregados a sus duciios previa firma de una constancia de ese acto, haciéndose pasibles éstos
N altimos de las costas, multas y/o sanciones  disciplinarias  establecidas en la presente
normativa.

8.13. I:n los casos en que fos animales no poscan identificacion y no scan reclamados por sus

duciios dentro de las 48 horas de su captura, deberd darse intervencion a la Administracion, a
v Jos fines de localizar a los ducios, caso contrario seran enviados al centro antirrdbico
mencionado.

8.14. Ll animal gque provogue episodios de agresion contra personis u otros animales dentro
¢l country o provoque situaciones que excedan la normal tolerancia, serin expulsados del
Country.

Aquellos propietarios o residentes que se encuentren comprendidos en los lineamientos del
parrafo anterior, deberan comunicar inmediatamente a la Administracion tal circunstancia y
retirar del country estos animales, en ¢l plazo de 48 horas.

Il dueio de un animal que fuera expulsado. y no lo retivara del country en el tiempo
establecido, serd pasible de fa aplicacion de una multa diaria por ¢l plazo que dure fa

irregularidad.

57 Si un animal mordiera a una persona dentro del Country, ¢l propictario del mismo
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debera hacerse cargo de los gastos que demande la atencion del atacado, debiendo someter al
animal a los controles correspondicntes contra la rabja, obteniendo certificados veterinarios
dia por medio y al término decl periodo de observacion (usualmente de 10 dias),
independientemente de que el animal tuvicra la vacuna contra la rabia vigente.

8.16. Dada Ia cxistencia de animales que podrian definirse como autdctonos de la zona y que
circulan libremente por ¢l country, en aras de su conservacion esta prohibido ¢l ¢jercicio de
cualquier accidn tendiente a su crradicacion o chiminacion salvo eventuales casos, que deben
scr somectidos a consideracion de la Administracion,

A estos fines, los perros y gatos vagabundos no se considerarin como integrantes de la fauna
autoctona de la zona.

8.17. Las costas, multas y sanciones disciplinarias mencionadas serin fijadas por el Conscjo
de Administracion previamente a su aplicacion, sepin ¢l siguiente critenio:

a) Costas de captura y alojamicnto en la guardia: En funcion de los costos de personal,
transporte, alimentos y gastos administrativos que serdan evaluados por ¢l Consejo de
Administracion, o scgun los valores vigentes que apliquen los centros antirrabicos
actuantes, mas un cargo administrativo.

b) Multas: El Consejo de Administracion fijara ¢l monto de las multas.

¢) Sanciones Disciplinarias: En funcion de la gravedad de cada circunstancia y de los
antecedentes y reiteraciones de la violacion a las presentes normas reglamentarias.

d) Todos los valores podran ser rectificados por ¢l Conscjo de Administracion cuantas veees
lo considere necesario, dando a publicidad los cambios con antelacion a su entrada ¢n

vigencia.
1X. USO DEL CAMPO DE GOLF

Debera estarse al dictado de la normativa especifica por parte de fa Comision de Deportes, la
que formard parte del presente. :

X. USO DE LAS CANCHAS DEETENIS Y PADDLE.

Debera estarse al dictado de la normativa especilica por parte de fa Comision de Deportes, la
que formara parte del presente.

XL USO DE LA CANCHA DE FUTBOL

Debera estarse al dictado de Ta normativa especifica por pante de i Comision de Deportes, la
que formard parte del presente.

XI.  USO DE LAS PILETAS DE VENADO 1

12.1. La temporada de pileta descubicrta corresponderi a la época estival y tendrid comienzo
entre la Gltima semana del mes de novienbre v la primera semana del mes de diciembre y

finalizard en la primera quineena del mes de manzo. Las fechas de comienzo y finalizacion de
la temporada de pileta podra ser modificada por e Conscjo de Administracion.
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12.2. La pileta descubicrta se habilitard los dias, martes a domingo de 10.00 a 13.00 hs. y de
14.30 a 20.00 hs., contando con scrvicio de puardavidas,

12.3. La temporada de pileta climatizada comenzaci una vez finalizada la temporada de pileta
descubicrta.
12.3.1. La pileta climatizada se habilitard en principio los dias sibados en el horario de 15.00

a 21.00 y los dias domingos en ¢l horario de 15.00 a4 20.00 hs..

12.4. Estara prohibido el acceso a las piletas fuera de los dias y horarios habilitados o en caso
de no contarse con la presencia del guardavidas,

12.5. IEs condicion excluyente para acceder o las piletas, gue todos los usuarios de las misimas
deben realizar una revision médica, cada 1S dias.

M
% 12.6. El guardavidas estard facultado para hacer retivar de Jas piletas o area de solarium a

quienes no den cumplimiento a las reglamentaciones vigentes, cometan faltas de disciplina o
no guarden el decoro correspondiente, informando por escrito de ello al Consejo de
Administracion a los fines de su consideracion y de corresponder aplicar las sanciones (ue cn

el caso correspondan.
12.7. Los menores de 12 anos podran ingresin a las piletas con los profesores encargados del
Grupo de Mcnores, en los horarios que funcione el mismo, o acompaitados o con autorizacion
+expedida por los padres o mayor responsable.
N 12.8. El borde de fa pileti deberi quedar Tibie o los efectos de permitir el Hibre desplazamiento
del guardavidas.

12.9. No se permite el ingreso en ol drea de piletas/solarium de conservadoras de frio, bebidas

de ningan tipo ni comestibles.

12.10. No se¢ permite ¢l ingreso al area de piletas con calzado y vestimenta no adecuados para
v dicho sector. ’

N
N . . . . . ’
‘12.11. Las reposcras, mesas, sillas y sombritlas del drea de pileta descubierta estin a total
disposicion de fos concurrentes autorizados para el acceso al drea de pileta/solarium.
12.12. Los countristas podran invitar a personas no propictarias a las piletas, los dias
habilitados, cursando con anticipacion a la Administracion la solicitud. Los invitados mayores
de 12 aios deberan abonar un importe que determinara ¢l Conscjo de Administracion, a los

fines de hacer uso de las piletas.

Los propictarios podrin de asi decidirlo, adguirie un talon de 10 invitaciones cuya vigencia
serd de UNA (1) temporada.

Todos fos invitados deberin realizar la revision médica correspondiente. siendo la misma
condicion excluyente para poder hacer uso de las piletas.

\\/Ee&mvimdus ingresaran al arca de pileta/solarium sicmpre que esté presente ¢l propictario

\ .




invitante o acreditando autorizacion por escrito.

12.13. La persona cncargada del ingreso de los usuarios a las piletas, debera Hevar una
planilla que contenga los datos de todas las personas que ingresin al sector detallando su
calidad de countrista o invitado.

12.14. No se permitira el ingreso en malla, con ¢l torso desnudo o descalzo en ¢l Club House,
ni vestuarios, ni bowling.

12.15. No sera autorizado ¢l ingreso de invitados de propictarios con mora en ¢l pago de
expensas.

12.16. Cada propictario serda responsable por la remision de residuos y/o desperdicios que
genere en el drea de pileta/solarium, tanto por si como integrantes de su grupo familiar o
invitados.

12.17. Los inconvenientes que puedan sucederse por fa falta de cumplimiento a la presente
reglamentacion serin informadas a la Administracion por nota firmada, por los countristas,
invitados, personal de seguridad, guardavidas, cte., quién cvaluard las faltas actuando en
consecuencia y aplicando las sanciones que en el caso correspondan.

X1, DISPOSICIONLS SOBRE APROBACION DI: OBRAS DE VENADO I

13.1. Objetivos: El presente punto rige para todo tipo de edificacion, sea nueva o ampliacion,
refaccion o modificacion de la existente a realizarse dentro del ejido de Venado H, conforme
con lo que autoriza ¢l Articulo 67 de la Ley N° 8912 de la Provincia de Bucnos Aires
(Ordenamiento Territorial del Suclo) y ¢l Decreto N 9404, sin perjuicio de que se cumplan
también todas las disposiciones provinciales y municipales vigentes.

13.1.2. El Consejo de Administracion hara cumplir la presente normativa a través de la
Comision de Arquitectura.

13.1.3. I Consorcio se reserva ¢l derecho de aprobacion del proyecto de construccion de
obras particulares.

13.2. Requisitos para la tramitacion y aprobacion de planos de obras particulares, nucvas,
ampliaciones, refacciones o modificaciones.

13.2.1. Cada propietario, previo a iniciar la construccion de una obra nueva, o cefectuar
ampliaciones, refacciones o modificaciones en fas ya existentes, deberd presentar ante fa
Administracion fa documentacion gue a continuacion se detalla, a cfectos de obtener a
aprobacion del proyecto de obra por parte de Venado 11,

a) Fotocopia del tituio de propicdad.

b) Fotocopia del recibo de pago de los derechos gquerel Country perciba en tal coneepto.
¢) Constancia del alojamiento del terreno, .

d) Presentacion de planos por cuadruplicado para su aprobacion segim detaile:
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B)
h)
i)

Plano Municipal a presentar en 1o Municipalidad  de  Esteban Licheverria por
cuadruplicado. (indicando ubicacion tendedero, ademias de los senderos laterales y
vehiculares con descripeion de materiales v dimensionces. Las cuatro vistas de ta vivienda
con materiales de terminacion, los cuales seran devucltos y aprobados  para su
presentacion al Municipio y para constancia del propictario.

Plano del terreno con ubicacion de la construccion y distancia a los Hmites.

Plantas, cortes y vistas, cn escala 1:50

Plano de Planta con ubicacion del tendedero, Tavadero, pozos de agua para ricgo y pileta,
pileta si la hubicra, partilla, garage, guardacoches integrado a la vivienda,

Computos métricos:

Superficic total y a construir.

Proyeccion en ¢l terreno, adjuntando croguis de superficies en escala 1:100.

Carta de compromiso del propictario donde fijma el plazo de cjecucion de la obra dentro
de los plazos indicados en ¢l punto 117 v con expresa indicacion de haber leido y
aceptado los (¢rminos del mencionado articulo.

Una vez aprobados los planos por ¢l Country, ¢l propictario deberia presentarlos a Ja
Municipalidad de Esteban Echeverria para su aprobacion y pago de los derechos. Se deja
expresamente aclarado que la visacion previa de la Comision de Arquitectura, no implica
en absoluto asumir responsabitidades téenicas del proyecto.

Toda la documentacion y/o solicitudes deben estar firmadas por ¢l propictario y por cl

I Y
profesional actuante, debiendo especificir nombie y matricula del profesional actuante de
la 1° categoria, domicilio, teléfono y diveccion de correo clectionico,

Las piletas deben cumplir todos los requisitos expuestos en 131y 13.2 de esta normativa,
asi como del Capitulo especilico de construccion de las mismas

Una vez aprobados los planos por ¢l Country, el propictario deberd presentarlos a la
Municipalidad de Esteban Echeverria para su aprobacion y pago de los derechos,

El profesional designado por ¢l Country realizara inspecciones durante fa cjecucion de la
obra. En caso que algan propictario o ¢l personal de obra no autorizara ¢l ingreso de dicho
profesional, ¢l Country suspenderd fa obra, aplicando ¢l Conscjo de Administracion las
sanciones que en los casos correspondan,

13.3. Requisitos para la iniciacion de las obras particulares: Una vez presentada la
documentacion indicada cn ¢l punto antenor y aprobado ¢l proyccto de obra por parte de

Venado Il, se deberd presentar ante la Comision de Arquitectura, la documentacion que a

§, continuacion sc¢ detalla, como requisito previo ¢ indispensable para ¢l inicio de fa
Y construccion de obra nucva o ampliacion, relaccion o modilicacion en las ya existentes:
a) Fotocopia de la tarjeta de iniciacion del tramite de aprobacion de planos ante la
Municipalidad de Esteban Echeverria con el ntiiero de expedicente.
b) Certilicado de aprobacion de los planos de obra emitido por Venado 1 (autorizacion de
_ comichzo de obra). e
¢) Como tarca previa al inicio de la construccion deberin construirse las entradas para

chiculos provisorias o definitivas de acuerdo o las especificaciones dadas por la
Administracion. No se auwtorizara la entrada de materiales para cf resto de la obra hasta

19




tanto estas entradas estén terminadas y aprobadas, conjuntamente con ¢l cerco perimetral
realizado en malla mcdia sombra color negro o verde y ¢l baile quimico instalado,
‘Terminados los trabajos antes enunciados se entregari el permiso de obra correspondicnte.
Asimismo, deberd colocarse e cartel de obraespectivo.

Se deberd ejecutar como requisito previo al inicio de la construccion, la perforacion de
captacion de agua a los fines de contar con provision de agua para la obra, toda vez gue ¢l
Country realizara la conexion de agua a la red una vesz que la vivienda esté proxima a
habitarse.

El cerco perimetral deberd estar confeccionado por una malla plastica negra o verde (media
sombra) conformando un perimetro que abarque la totalidad del predio incluso ¢l frente,
excepto en el ancho de la rampa de acceso de camiones, gue serd movible, separado 0.50 m.
de los ejes divisorios laterales y de fondo y soportado por postes de madera u hormipon con
tensores longitudinales de alambre.

Se debera realizar como una de las primeras medidas fa construccion del pilar (conforme
indicaciones de Intendencia) y presentar a la Administiacion ¢l pedido de tramitacion del
medidor eléctrico.

Se debera colocar un disyuntor diferencial que garantice la seguridad de personas y clectos
ante cualquier inconveniente cn la instalacion cléetrica. Dicho clemento deberd mantenerse
durante toda la ejecucion de la obra y fucgo, una vez habilitada la casa.

13.4. Validez del certificado y modificacion del proyecto:

13.4.1. El certificado de permiso de obra tendrd una validez de un aiio, transcurrido dicho
lapso sin que sc inicien las obras, ¢l propictario deberi renovar dicho certificado, iniciando los
tramites indicados cn los puntos | y 2.

13.4.2. Toda modificacion al proyecto aprobado, ya sca antes y/o durante la ejecucion de la
obra deberd ser clevada a la Comision de Arquitectura para su consideracion, no pudiendo
realizarse modificacion alguna sobre lo aprobado hasta tanto dicha Comision no lo autorice.
El incumplimiento de este punto hard pasible al propictario de la obra de las sanciones que
correspondan.

El propietario debera presentar dentro de los sesenta (60) dias de finalizada fa obra, ¢l
certificado final de la obra expedido por la Municipalidad de Esteban Lcheverria; hasta tanto
no sea cumplimentado este requisito, la obra a todos los efectos, seri considerada como obra
en ejecucion pendiente de finalizacion.

13.5. Pago de Dercchos:

Previo al inicio y durante la ¢jecucion de la obra, ¢l propictario de la misma debera abonar en

concepto de derechos de construccion los siguientes rubros:

a) Aprobacion de planos. Dicho importe deberd ser abonado por el propictario por tnica vez,
[ R4

siendo el mismo correspondiente al valor del 10096 del monto de la expensa comun,
b) Amojonamiento al profesional interviniente.
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13.6. Obrador, movimicnto del personal y limpicza de obra:

13.6.1. Previo al inicio de la obra, scrd obligatorio construir una casilla y un pabinete sanitario
para el uso del personal obrero. El gabinete sanitario serda un baiio quimico aprobado segian la
legislacion vigente y debera respetar ¢l retiro de 4 mits. del ¢je divisorio y 4 mts. del cje
municipal. Ambas construcciones deberin ser desmontadas inmediatamente de terminada la
obra. Venado Il estd facultado para desmontar estas instalaciones, con cargo al propictario
cuando no sc haya cumplimentado cualquicra de los requisitos antes mencionados.,

13.6.2. El personal de obra no podri permanceer en cella fuera de los horarios y dias de
trabajo, los que serdn de lunes a viernes de 08.00 a 17.00 hs. en temporada invernal (desde cl
21 de marzo hasta cl 20 de septiembre) y de 08.00 a 18.00 hs. en temporada estival (desde cl
21 de scpticmbre hasta el 20 de marzo). No se permitird trabajar en las obras los dias sabados,
domingos y feriados. Esta prolibicion incluye a todos los gremios como asi también la
entrada de malteriales. In caso de incumplimicnto, ¢l Conscjo de Administracion aplicara las
sanciones quc correspondan.

13.6.3. El propictario clevara la nomina del personal empleado en su obra con sus datos
personales, a fin de proceder al control de acceso. Venado 11 se reserva el derecho de prohibir
el ingreso al personal de obra que a su juicio no resultare conveniente.

13.6.4. La carga maxima autorizada cn cl ingreso de materiales o equipos u otros con destino
a cada propicdad, es de 12 toneladas brutas. No esti autorizado ¢l ingreso de camiones con
acoplado ni semirremolques.

13.6.5. Todo material de construccion debera ser depositado dentro de los limites del terreno.
No se podra arrojar a las cunctas o veredas ningan material de construccion ni basura de
ninguna clase, debiendo mantenerse limpias las mismas, ni clectuar mezelas fuera de los
limites de la propicdad.

13.6.6. No s¢ podrd acceder a las obras o tavés de los lotes vecinos y/o linderos, que no scan
» de su propicdad.

™13.6.7. Queda prohibido al personal de Ta obra transitar y/o introducirse en dependencias del

country o propicdades privadas, pudiendo unicamente cireular por las calles hacia y desde la
entrada.

13.6.8. No sc permitira el ingreso de camiones con matenales los dias de Huvia, como asi
tampoco dentro de las 48 hs. posteriores a fa misma,

13.6.9. El constructor o profesional actuante de cada vivienda deberia notificarse de la
presente normativa y firmar un cjemplar de Ty misma que quedard posteriormente en el legajo
correspondiente de la propicdad y seri solidariamente responsable con el propictario por ¢l
cumplimiento de dicha normativa durante la cjecucion de la/s obra/s,

13.7. Plazo de cjecucion de obra: .
1. Se establece un plazo miaximo de terminacion de la obra de 18 meses a partir de la
ha dé aprobacion de los planos por Venado 11 Dicho plazo podrid ser ampliado a solicitud




del propietario, si s¢ acredita que su demora responde a causas justilicadas, considerando 90
dias hdbiles complementarios como maximo, a partir de la fecha prevista de terminacion de
obra. Cumplido el plazo fijado para la terminacion de obra y no habiéndose concluido la
misma, correspondera la aplicacion de una multa mensual hasta la finalizacion de aquella,
equivalente al monto de expensas comunes por cada fote que se corresponda con fa propicdad.

Durante fa ejecucion de la obra el propictario se obliga a mantener el lote limpio, con el pasto
cortado. En caso de suspension de Jos trabajos, ¢l propictario se obliga a mantener ¢l lote libre
de matcriales, enseres y equipos como asi tambicn efectuar el cierre de obray obrador,

De ninguna mancra poded el propictario mudarse i su propicdad, hasta tanto Ty misma no se
cncuentre finalizada (entendiéndose por tal que la propicdad cuente con los servicios
eléctricos, gas, ete. en funcionamicnto, cloacas concctadas, asi como los sanitarios colocados),
debiendo como condicion esencial concluir la obra en su parte exterior, con parguizacion
inclusive.

13.8. Construcciones permitidas:
13.8.1. Solamente seran permitidas las construcciones de mamposteria de primera calidad.

13.8.2. La Comision de Arquitectura es la gque determinard la correspondiente autorizacion
sobre los materiales a cmplear para conformar ¢l aspecto exterior de la vivienda.

13.9. Prohibicioncs:
13.9.1. Quedan prohibidas las viviendas prefabricadas o construcciones industrializadas; las

construcciones con muros o blogues de cemento o cualquier otro tipo de construccion de
vivienda que la Comision de Arquitcctura interprete que no responde a la calidad requerida,

13.9.2. No dceberan dejarse excavaciones en general, ni clementos en condiciones tales que
puedan ocasionar accidentes.

13.9.3. Queda prohibido ¢l deposito de ticrra, materiales, o maquinas en las calles del
Country, el responsable debera proceder a la limpicza de las calles cuantas veces sca
necesaria. La Administracion impedira el trabajo en las obras que no cumplan dicho requisito.

13.9.4. Se encucntra prohibida la tala de arboles sin autorizacion previa por cscrito del
Country.

13.9.5. Se encuentra terminantemente prohibida fa construccion de casas de comercio,
hoteles, pensioncs, departamentos, locales en los que se cjerzan actividades comerciales,
boxes, caballerizas, gallincros, criaderos de animales tales como congejeras, palomares y otros
animales de granja y toda otra construccion que no responda al unico y exclusivo cardcter de
vivienda familiar.

XIV. CONSTRUCCION Y EDIFICACION EN EL COUNTRY CLUB VENADO I

14.1. Las construccionies civiles que se realicen en ¢l Country, deberan regirse por el Codigo
de Edificacion del Partido de Esteban Echeverria, vy por el Régimen de Propiedad Horizontal




Ley N° 13.512 y normativa vigente.

14.2. Usos permitidos: En cada predio solo se permitira la construccion de una vivienda
unifamiliar, con la cochera o espacio guardacoche para un vehiculo como minimo; (superficice
15 m2, lado minimo de 2,50 m). No se podrid dar a los cdilicios otro destino que ¢l de
vivienda de {in de semana, temporaria o permancente. En el caso que un-mismo titular tenga ¢l
dominio de DOS o mis lotes contiguos se permitird Ja unificacion de parcelas, para construir
sobre los lotes involucrados, siempre que se observen las siguientes normas:

a) Parcelas unificadas por cl lado menor: Regirin todos los puntos del presente capitulo para
cada parcela en forma independiente.

b) Parcelas unificadas por cl lado mayor:

bi) Si la construccion ¢s emplazada sobre un lote exclusivamente, regiran las normas cdilicias

de una sola parcela.

bii) Si se desca ¢jeccutar una construccion de mayor superlicie, utilizando ¢l FOS y FOT de

mas de un lote de superficie cubicrta debera estar emplazada sobre los lotes involucrados,

manteniendo altura y retiros de frente y fondo iguales al caso de lotes simples; con respecto a

los lotes linderos, el retiro deberd como minimo ser igual a la suma de los retiros que hubicran

sido exigibles para un lote tnico (por cjemplo: si se suman dos lotes, los retiros sumados

dcben ser por lo mienos 8.00 m y uno de cllos deberd tener como minimo 3.00 its).

b iii) Para ¢jecutar una construccion de mayor superficie ¢f FOS y FOT de mas de un lote,

debera ser cmplazada cn un solo lote, debiendo englobarse previamente las parcclas

involucradas. ateniéndose a las normas legales exigidas por la Dircecion de Catastro

Provincial, debiendo ademas cumplir con un retivto minimo de 4.00 mts respecto del cje

divisorio con la parcela ajena.

14.3. Altura de edificacion: La altura maxima de edificacion serda 8.50 mts.. Podra superarse

dicha altura unicamente con elementos tales como tanques de reserva, ventilaciones, cte., con

un tratamiento arquitectonico adecuado, ¢l cual deberi ser indicado en los planos de inicio

para aprobacion de la Comision de Arquitectura. La cota t 0,00 corresponde al nivel de centro

de calzada en el punto mas alto de la misma frente a la parcela, debiendo toda construccion

tener un minimo de cota en planta baja de + 0.30 cm. respecto al nivel de calzada, Se podra

clevar el terreno mediante taludes sicmpre v cuando:

)¢l punto mas alto no supere fa cota + 1.00'm

b) bajen hasta la cota del terreno natural en fos cjes divisorios,

¢) se construyan las canalizaciones necesarias para evitar ¢l desagiic de las precipitaciones
pluviales hacia [otes vecinos. ’

14.4. Area de ocupacion del suclo - Superlicie edilicable — Retiros:-. Para la construceion en
una sola planta el valor admitido de FOS y FOT es de 0,33.-. ;

Cuando la edificacion se desarrolle en dos plantas se admitid un FOT de O.38 pero con un
FOS de 0,27. Estos valores no comprenden los correspondientes a galerias, espacios
semicubiertos y subsuclos sicmpre gue estos altimos estén destinados exclusivamente a
cochera o sala de maqguinas.-

14.5. Se consideran sotanos aquellos locales cuya altura superior de entresuclo no superen cl
nivel de + 1,50.

as construcciones deberan retirarse como minimo;




a) Para lotes con menos de 17 m. cn su lado menor:

1)  De linea/s municipal/es, linca de fondo y ¢je divisorio menor: 3m.

2)  De eje divisorio mayor: 2m.

b) Para lotes con mas de 17 m. en su lado menor:

Deberan conservar un retiro minimo de 3 m. en todo su perimetio.;

En todos los casos se permitird avanzar 0,50 m. con alcros y cucrpos salicntes, sicmpre que
estos ultimos sean: hogar, parrilla, elementos estructurales, conductos.

En planta alta la construccion podra avanzar 0,50 m. respecto a los retiros ya estipulados
limitandose esta posibilidad en las fachadas laterales a un maximo de 173 de la longitud total
proyectada sobre el ¢je divisorio respectivo.

14.7. Los lavaderos, tenderos y demas elementos de servicio deberian estar delimitados con
cercos vivos o mamposteria, cvitando su visual desde cualguicr angulo exterior a la unidad.

14.8. Las partillas Gnicamente podrin ser de mamposteria u hormigon, cjecutadas y
habilitadas con simultancidad o a posteriori de la vivienda principal.

Las parrillas techadas tipo “quinchos” deberin ser cjecutadas con materiales tradicionales y
de ejecucion y fabricacion en obra, quedando absolutamente prohibido el uso de techos de
paja. Podran ser construidas y habilitadas con simultancidad o a posteriori de la vivienda
principal, dentro de los limites previstos en ¢l punto 14.4.

14.9. Cercos divisorios: No s¢ permitiri fa construccion de ningan tipo de cerco de matcerial,
salvo la colocacion de tejido romboidal altura 1.50m y poste de madera cada 4,00 mts.
acompafiado con cerco vivo en toda su extension, debiendo colocarse el tejido romboidal del
lado interno del lote, con ¢l objeto que el mismo no sea visualizado del exterior det lote.

14.10. Cuando la Administracion compruche que una obra quedo paralizada dwante un ano,
dejard constancia del estado en que se encuentia fy misma, declarindola “paralizada™ en caso
que la estructura no ofrezea dudas respecto a su estabilidad y se mantenga en estado aceptable
de limpieza. En caso que existan dudas con respecto o da estabilidad de Tas obras cjecutadas
y/o razones de seguridad y limpicza. la Administiacion previa notificacion al propictario,
demolera los trabajos electuados por cuenta y cargo del propictario de la obra en cuestion.

14.11. Obras en contravencion: La Administracion suspendera toda la obra o pate de ella,
cuando la misma se c¢jecute sin permiso o que teniéndolo no se realice de acuerdo a los
documentos aprobados y a las disposiciones en vigencia, Cuando no se acatare fa orden de
suspension, la Administracion, impedird la entrada al Country de todo tipo de personal y/o
material para dicha obra. No se proveerda de cnergia eléetrica a la obra en infraccion,
imponiendo el Conscjo de Administracion al propictario las sancioties que correspondan.

14.12. Reservas de agua:

Venado 1I distribuirda el agua corriente a cada propicdad y realizard las correspondicntes
conexiones a la red de abastecimicnto con cargo a los propictarios,

s obligatoria la instalacion de tanques de reserva, fijandose ¢l voltmen minimo de los
mismos en 750 litros por lote.

Los propictarios deberin realizar perforaciones para extraceion de agua con destino exclusivo
a ricgo y llenado de pilctas de natacion. Las mismas deberin estar aprobadas tanto, ¢n su
proycclo, contratista y cjecucion por Venado 11 ,

En ningn caso sc¢ permitird una conexion cntre fas perforaciones y el sistema externo o ¢l




>

"

s

interno (domiciliario) de agua corricnte.

14.13. Tratamicnto de Aguas Cloacales: Es obligatoria la conexion de desagiies cloacales o ba
red cloacal del Country.

Esta terminantemente prohibida fa construccion de pozos ciegos o mantenimiento de pozos
cicgos cxistentces.

Todas las propicdades deben estar conectadas, indefectiblemente, o based cloacla interna del
couttry.

Esta terminantemente prohibido conectar desagiies pluviales a fa red cloacal.

14.14. Cuando sc clectiien excavaciones ¢l responsable debera tomar todas las medidas
necesarias a {in de cvitar accidentes.

14.15. La reparacion de deterioros que pucda oviginar la construccion de Ja obra como scer
pavimentos, cantcros y otros clementos del Country o de tereeros, serin con cargo al titular de
la obra.

14.16. La suscripcion del presente por ¢l copropictario implica su especial aceptacion a las
restricciones al dominio impuestas por este Reglamento y su conformidad con la aplicacion dc
las sanciones previstas para cl caso de incumplimicento.

14.17. Construccion de piscinas particulares

14.17.1. Construccion y Materiales

14.17.1.1. Las piscinas podran construirse de hormigon, mamposteria o de fibra plastica
debidamente asentada, a fin de cvitar movimientos posteriores o fisuras. No se admitiran los
tanques australianos.

14.17.1.2. Los revestimientos interiores deberin ser de superficies homogéncas sin porosidad
garantizando la posibilidad de una perfecta higiene. Se admitiran otros materiales tales como
madera en el caso de receptiaculos de agua para relax tipo yacuzzi, cuya instalacion en ¢l drea
de natatorio al airc libre debera contar con la aprobacion por parte la Comision de
Arquitcctura. A tal fin, cada propictario deberd acompaiar Ja documentacion descripta en ¢l
Capitulo precedence '

4.17.1.3. Los natatorios dcberan estar encerrados en un drea protegida con un cerco gue
impida el acceso desde el exterior. Dichos cercos podran ser construidos en hierro
materializados en rejas verticales de scccion cuadrangular con un maximo de luz entre
barrotes de once (11) cm. y de una altura de 1.20 mts, o de materiales similares, los cuales
deberan ser aprobados por la Comision de Arquitectura.

Estos cercos incluiran una puerta de acceso. con abertura desde el interior v cierre de puerta
retractil y automatico, debiendo instalarse cerradura,

14.17.1.4. En caso de cercar el lote, el mismo deberi ser con tejido romboidal altura 1,60m y
poste de madera cada 4,00 mts. acompaiado con cerco vivo entoda su extension. Los aceesos
vehiculares como peatonales al lote deberdn poscer portones y puertas con cerraduras. en caso
de optar por cercar cl lote, no es de aplicacion ¢l punto 14.18.1.3.

14.17.1.5. En ¢l caso de techar la pileta, se deberd dar cumplimiento a la normativa vigente
respecto a FOS, FOT y retiros. .

.

kl ~2.2. Ocupacion del suclo y zonilicacion




14.17.2.1. La profundidad maxima permitida para una pilcta de natacion cs de 2.00 mits. y la
profundidad promedio no pucde superar 1.00 mts.
14.17.2.2. La construccion sera bajo nivel pudicndo sobresalir como maximo 50 cms de la

cota del terreno.
14.17.2.3. Para las distancias minima dcl espejo de agua a los cjes divisorios laterales, de
fondo y frente, scran de aplicacion los retiros establecidos en ¢l Capitulo precedente.

14.17.3.Cuando se realice una obra parcial, de ampliacion, o cuando sc agregue una pileta de
natacion en un prcdio que ya posce una vivienda, se deberi colocar el cerco de obra de modo
tal que encierre un drca de scguridad en torno a las obras,

14.17.4. Instalaciones complementarias y varios.

14.17.4.1. El llenado de las piscinas debera realizarse con agua proveniente de perforaciones
propias.

14.17.4.2. El desagote debcera estar conectado a la red cloacal por medio de una exclusa.
14.17.4.3. El desagote se realizara por pedido a la Administracion, para no crear desbordes en

la red cloacal.

Se encuentra terminantemente prohibido el desagote de piletas los dias domingos y feriados.
Los dias sabados podra efectuarse el desagote hasta las 09.00 horas, unicamente, por lo cual a
continuacion de ese tope horario, s¢ prohibe ¢l desagote de piletas, tal cual como csta
establecido para los dias domingos y feriados.

14.17.4.4. Todas las instalacioncs complementarias del natatorio deberin contar con la
aprobacién dec la Comision de Arquitcctura,

14.17.4.5. La ubicacion de los cquipos de filtrado y bombeo deberd realizarse en una cascta
debidamente protegida, dentro del lote en el que se encuentra la piscina. Su uso no debe
generar ruidos molestos, como tampoco los debe ocasionar la limpicza del lldldlmm Dicha

instalacion deberé poscer un dlsyunlor diferencial de 10ma.
14.17.4.6. La construccion dc una piscina en un lote lindero, hard que dicho lote abone ¢en

conceplo de expensas ordinarias el 50% de las mismas,

14.18. Forestacion:
14.18.1. Los arboles que se planten no podrin cstar a menos de 2 metros de los limites

laterales del lote, excepto que se cuente con la conformidad por escrito del propictario del lote
inmediato vecino. El propictario a cargo de la colocacion del drbol, en caso de contar con la
conformidad del vecino, se compromete al retiro de aquél, en caso de darse la existencia de
riesgo con la propicdad vecina.

14.18.2. Para podar o extraér arboles, se solicitard autorizacion a la Administracion,

14.18.3. Por cada arbol que cada propictario extraiga, contando con la autorizacion de la
Administracion, deberd plantar tres drboles de las especics, edades y en el lugar que Venado 11
le indique.

14.18.4. Esta prohibida la colocacion de drboles o arbustos fuera de los limites de cada lote,
sin contar con la autorizacion por cscrito de la Administracion,

14.18.5. Todo elemento (ramas, troncos, raices, ete) provenientes de Ja extraceion o poda de
arholes o arbustos de jardin de cada propicdad, no pucde ser depositado ni en los terrenos
vecinos ni en la calle, debiéndose coordinar con la Administracion su retiro, estando @ cargo
de cada propictario los gastos ue ocasione esa tiea.

14.18.6. Las hojas y el pasto deberan embolsarse y colocarse al frente af nicho de residuos.
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14.19. Terrenos baldios:

Hasta tanto sc realice fa construccion en ¢l lote, el propictario deberd mantencerlo limpio y
libre de basura, no pudiendo hacer acopio de materiales en el mismo. Venado 1 se ocupari de
mantener cortado el pasto del Tote con cargo a su respectivo propictario,

14.20. Incumplimicntos:

En caso de incumplimicntos por parte de los propictarios de Tas obligaciones resultantes
descriptas en los Capitulos XTIV y XV de esta noima, Venado T tendrid derecho aexigir su
cumplimiento por via judicial o extrajudicial, asi como proceder a fa demolicion de o
construido, remocion de o plantado o realizado en contravencion, mas los danos y perjuicios
guc pudiera corresponder, sin perjuicio de T imposicion o cobro de multas u otras sanciones
que pudieran gjercerse, incluso fas estatutanias,

Venado 1, a través de su personal, suspendera toda obra que se construya sin tener coneedido
el permiso correspondicnte, o las que tenicndolo no se cjecuten de acuerdo con los planos
aprobados.

Cuando no sc acate la orden de paralizacion, ¢l Consejo de Administracion hard la denuncia
formal ante la entidad correspondiente. Ta cual procederd por la fuerza publica.

En caso de transgresiones, a las presentes normas de construecion por parte del propictario,

profesional actuante, contratista, personal de obra, proveedores. cte.. ¢l Conscjo de

Administracion aplicard en forma individual o acumulativas las sipuientes sanciones:

a) Multa diaria equivalente al valor de 25 litos de nafta especial,

b) Paralizacion de la obra con impedimento de aceeso a proveedores, contratistas,
arquitectos, personal de obra, cte..

¢) Denuncia a la Municipalidad de Esteban Echeverria,

d) Prohibicion de acceso al personal que cometa infracciones a las presentes normas.

e) Suspension de los servicios que presta Venado 11 hasta tanto no se solucionen las
infracciones cometidas.

0 Elevacion de los antecedentes al Consejo de Administracion para que tome las sanciones
que correspondan con ¢l countrista.

XV. SANCIONLS

1. Sin perjuicio de las multas especiticas fijadas en materia de trdnsito y control de
animales;” ¢l incumplimicnto a las obligaciones y  disposiciones  del Reglamento  de
Copropicdad y Administracion, de la presente normativa y las demas normativas vigentes,
scra penalizado con sanciones de:

a) llamado de atencion.

b) Apercibimicnto y accesoria de publicidad.

¢) Suspension y accesoria de publicidad.

d) Pago del 20% del monto de la expensa comun.,
e) Pago del 30% del monto de la expensa coman.
N Pago del 50% del monto de fa expensa comuan.
g) Pago del 100% del monto de la expensa comun,

era facultad del Conscjo de Administracion fa aplicacion de las sanciones previstas en la




presente normativa.

15.2. Cobro dc las Multas: Los importes de Ias multas serian incluidos en las facturas
mensuales de expensas comuncs o scrvicios.

15.3. En caso de que la multa no fuera cancelada dentro del periodo establecido para ef pago
de las expensas comunes, sc le aplicarda el mismo interds que se utilice para ¢l cobro de
expensas.

15.4. Ante el incumplimicnto por parte de los propictarios/inguilinos de los horarios maximos
establecidos en el Capitulo I, punto 1.4, para la celebracion de ficstas particulares, se aplicara
al propietario una sancion cquivalente al valor del 100% del monto de Ta expensa comun.

15.5. Sanciones aplicables a Infracciones por ‘Transito,

15.4.1. Las infracciones de transito descriptas en ¢l Capitulo VI, de esta normativa, seran
sancionadas de acuerdo a la siguiente escala, y serin de aplicacion automatica:

a) Primera falta: amonestacion con copia al legajo.
b) Segunda falta: multa de § 50 o ¢l cquivalente o 25 litros de nafia saper, ¢l que resultare

superior.
¢) Tercera falta: multa de § 100 o ¢l equivalente o 50 littos de nafta super, ¢l que resultare

superior.
d) Cuarta falta: multa de $ 200 o ¢l equivalente a 100 litros de nafta saper, ¢l que resultare

superior.
e) Quinta falta: multa de $ 300 o ¢l cquivalente a 150 hitros de nalta saper. ¢l que resultare

superior.

15.4.2. Sera competencia del Consejo de Administracion establecer a su criterio y teniendo en
cuenta los valores de plaza, cl cquivalente en moncda de curso legal del precio de la nalta
super para el cdlculo de las multas arriba indicadas.

15.4.3. De acuerdo a la gravedad de la talta, el responsable podra ser objeto de otras sanciones
previstas, en forma concurrente con las sanciones ayui establecidas.

15.4.4. El Consejo de Administracion podra ampliar o reducir ¢l monto de las multas
descriptas, bajo resolucion fundada.

15.4.5. En caso de concurso de infracciones, las multas se sumarin hasta un maiximo
equivalente a 2000 litros de nalta super.

15.4.6. A los fines de la reincidencia, se tomaran cn cucnta las inlracciones comcetidas dentro
de los dos aitos anteriores, contados desde ¢l hecho objeto del Acta de infraccion,

15.4.7. Responsabilidad por menores, dependicntes ¢ invitados: Los padres o tutores, scrian
responsables del pago de las multas por las infracciones cometidas por sus hijos o menores a
su cargo. -

Los countristas permancntes y temporarios scrin responsables por el pago de Jas multas por
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las infracciones comctidas por los integrantes de su grupo familiar, visitantes ¢ inquilinos.
Cuando no pueda establecerse la identidad del conductor del vehiculo, Ta responsabilidad
recaera sobre el propictario o tenedor del mismo.

15.5. Sanciones aplicables con respecto al control de animales dentro del complejo.
15.5.1. Se impondran las siguicntes sanciones a quien infringicre las disposiciones sobre ¢l

control de animales descriptas en ¢l Capitulo Vill de la presente normativa, sin perjuicio de
las costas por la captura de los mismos, conforme se detalla a continuacion:

1° Infraccion:
Costas Captura: $0

Sancion: Apercibimiento,

2° infraccion:

Costas por Captura $ 30
Sancion: Multa $ 90, o ¢l cquivalente a 45 litros de nafta saper, ¢l

que resultare superior.

3° Infraccion:

Costas por Captura ¥ 00
Sancion: Multa $ 250, o ¢l equivalente a 125 litros de nafta saper.
el

que tesultare superior.

15.5.2. De producirse infracciones adicionales, el Conscjo de Admimstracion podra aplicar las
sanciones que, dentro de su competencia. crea conveniente. Adicionalmente. podra clectuar
denuncias a las autoridades competentes. o cuva decision quedara fa aplicacion de las
sanciones que por ley u ordenanza pablica conespondicran.

15.5.3. De acuerdo a la gravedad de la falta, ¢l responsable podri ser objeto de otras sanciones

\. previstas en la presente normativa, entre las que se incluye la expulsion del country del animal

%ueslién, en forma concurrente con las multas aqui establecidas.
.

15.5.4-°El Conscjo de Administracion podra actualizar el monto de las multas descriptas bajo
resolucion fundada de acuerdo a la variacion de la moneda.

XVI.  PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES.

16.1. Organo dc¢ aplicacion: El Organo de aplicacion de las sanciones ¢s ¢l Conscjo de
Administracion pudicndo constituir una Comision de Disciplina en forma permancente a los
cfectos del tratamiento de una sancion.

Previo a aplicar una sancion se hard saber al infractor, por eserito los antecedentes en poder de
la Administracion. El infractor podrad realizar su descargo por escrito en un plazo de cineo (5)
dias de notificada la situacion. En caso de silencio del mismo s procederit directamente a

aplicar la sancion, si correspondicra, notilivando al infractor en un plazo de 24 horas.

ancion que aplique ¢l Conscjo de Administracion es inapelable.
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16.2. Segun la gravedad de la presunta infraccion, ¢ independientemente de las sanciones que
pudieren corresponder, ¢l Conscjo de Administracion podra tomar las medidas de caracter
precautorio que estime corresponder.

16.3. Sanciones a menores: Ln todos los casos ue se hallaren involucrados menores de edad,
deberd darse intervencion a sus padies o representantes legales gquienes, sin perjuicio de fa
responsabilidad civil que les pudicra corresponder, también podrin ser sancionados cuando se
compruebe su responsabilidad en cualguicr grado.

16.4. Los menores de Dicz (10) aitos estan excluidos del iégimen disciplinaio de suspension,
el que deberda circunscribirse tnicamente a una obscrvacion o mmonestacion que se
clectivizara en presencia de sus representantes legales con mas las multas a sus progenitores o
representantes legales que el Conscjo de Administriacian estime conveniente.

16.5. Publicidad de las Sancionces: Las sanciones que se apliguen podian ser dadas a conocer a
todos los countristas, publicindosc en la cartelera de fa Guardia de Sceguridad, ¢l Club House
y en los boletines informativos. En ningin caso sc darin a publicidad fas sanciones que
afecten a menores de Dicz (10) aios.

16.6. Prescripcion: Las acciones por las infracciones  disciplinarias  sancionadas  con
apercibimiento prescriben al afio. Las sanciones con multa u otro tipo de sancion prescriben a
los Tres (3) ailos. A los fines de la reincidencia se considerarin las infracciones cometidas ¢n
los Dos (2) aiios anteriores al heeho gue dio lugar al sumario o la sancion,

16.7. Los legajos correspondientes a sanciones scrin destruidos por disposicion del Conscjo
de Administracion una vez transcwrridos ‘Tres (3) aios de cumphida la sancion. Del mismo
modo, se dispondra la eliminacion de las constancias de sanciones obrantes en los legajos del

countrista.

16.8. Frente a situaciones no previstas en ¢l presente reglumento, que por su pravedad
ameriten la adopcion de medidas con caricter wpente para la preservacion del normal
desenvolvimiento de la vida cn ¢l country, ¢l Conscjo de Administracion queda autorizado a
dictar las normas que correspondan, tipificando las conductas respectivas y estableciendo las
sanciones a imponer a los que resulten infractores, no pudicndo aphicarse las mismas

retroaclivamente.

XVIl. MODIFICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO

Para modificar el presente reglamento, sc requeriri una mayoria absoluta de la Asamblea que
trate la modificacion.

Para solicitar modificaciones del reglamento, los countristas deberdn presentar las solicitudes
por escrito, para su tratamicnto por parte de la Asamiblea correspondicente, debiendo ser
suscripta por 40 countristas como minimo. El Conscjo de Administracion podra proponer
modificaciones al presente, somctiéndolo previgmente a la realizacion de la Asamblea en
conocimiento de fos countristas, quicnes deberin-dar sw opinion por escrito en un plazo de 10
dias de notificada la/s modificacion/es propuesta/s.
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XVIIL. ACATAMIENTO Y ADHESION

La aprobacion del presente reglamento implica el acatamicnto y adhesion de los countristas al
mismo, y la obligatoricdad del cumplimiento de sus disposiciones.

Ningun countrista podra alegar ignorancia o desconocimiento del reglamento de copropicdad.
del presente reglamento, de {os reglamentos que dicten las comisiones internas vy demas
disposiciones que dicte ¢l Consejo de Administracion.

Yara todas las cuestiones emergentes det Replamento de Copropiedad v Adiministracion, este
reglamento interno, reghuncntos de comisiones internas v demas disposiciones que dicte ¢l
Consejo de Administracion en uso de sus facultades, serian competentes tos Tribunales
Ordinarios de la Capital 'ederal.

de Esteban Echeverria, a los 8 dias del mes de octubre
del Consorcio de Propictarios del Country Club Venado

Aprobado en Canning, Partid
de 2005, en Asamblea Extraordinari
Il
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