90. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

En la Ciudad de Buenos Aires, a los............. dias debk rde................de 20....
Comparece ante mi, Escribano Autorizante, el Sr.......DNI........... con domicilio
en........ quien declara que goza de plena capacidadetecho y ejercicio, sin estar
afectado por ningun tipo de restriccién. Intervigoe si en calidad de PROPIETARIGe

la finca ubicada en ....................... de esta Ciudad derBseAires, Inscripta bajo los
siguientes datos................ Y MANIFIESTA que viene a stenedicho inmueble al
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL conforme lo regué capitulo........... del
CCyC vy sus reglamentaciones. Requiere que dé foiterial a sus declaraciones que
interpreto y redacto en los articulos siguientdsR&glamento regird en el edificio para
todos los propietarios, presentes y futuros y logpantes por cualquier titulo de las
Unidades que lo integralARTICULO PRIMERO (l1). OBJETO del ACTO : Se afecta

al régimen de propiedad horizontal, el inmueblgpiedad del Sr. .............. , ubicado
eN...oceevnnnns , con frente a la calle ... nUmeros... entye... edificado en el lote de terreno
designado con el nimero ... de la manzana..., que mi&perficie... Linderos...
Nomenclatura Catastral, , designado en sus antetssdeomo ............ , Plano de
Mensura de Subdivision ............... confeccionado por ............ARTICULO
SEGUNDO (II) CONSTITUCION DE LA PERSONA JURIDICA: A los fines de la
afectacion referida en el articulo anterior, @hpareciente constituye la persona juridica,
“CONSORCIO DE PROPIETARIOS del EDIFICIO con frertda calle... nUmeros... de
............ ” en adelante “EL CONSORCIO”, con domicikm el inmueble que se afecta a
propiedad horizontal por este acto, donde tendréesdle social. Sera representado por el
Administrador e integrado con las correspondiepteporciones sobre las partes comunes
del inmueble general, por los titulares del domieiclusivo de los sectores que se
determinan, segun las respectivas escrituras quedien el dominio.ARTICULO
TERCERO (lll) DE DOMINIO EXCLUSIVO: El edificio, segun plano que se anexa y
cuyas especificaciones son parte de este instromeinéce la siguiente division destinada
al dominio exclusivo, con la respectiva proporcibm valores: Valor total del Edificio

100%. Unidad Funcional Nro. 1, ubicada en ... con sunperficie de.......... metros
cuadrados, el........... %asi sucesivamente con todas las unidades fune@sh&ueda
determinada la proporcion para el pago de las egsercomunes de la siguiente
forma............... ARTICULO CUARTO (IV) DE LAS PARTES COMUNES: Son

cosas Yy partes necesariamente comunes: a) eldebelos pasillos, vias o elementos que
comunican unidades entre si y a éstas con el ext&) los techos, azoteas, terrazas y
patios solares; d) los cimientos, columnas, vigagaptes, muros maestros y demas
estructuras, incluso las de balcones, indispensaplga mantener la seguridad; e)
los locales e instalaciones de los servicios clastrd) las cafierias que conducen fluidos o
energia en toda su extension y los cableados, sastegreso en la unidad funcional; g) la
vivienda para alojamiento del encargado; h) losemsures, montacargas y escaleras
mecanicas; i) los muros exteriores y los divisories unidades entre si y con cosas
y partes comunes; j) las instalaciones necesases g1 acceso y circulacion de personas
con discapacidad, fijlas o moviles, externas a ladadh funcional y las vias de
evacuacion alternativas para casos de siniestipgpdos los artefactos o instalaciones
existentes para servicios de beneficio comun; $)ldoales destinados a sanitarios o
vestuario del personal que trabaja para el coreorcm) la piscina, el solarium, el
gimnasio, el lavadero, el salén de usos multiplgsn) todas aquellas partes y cosas del
edificio sobre las cuales ninguno de los copropgmtapueda invocar dominio exclusivo,
segun las constancias de su titulo de propi€daBUPERFICIES COMUNES QUE
SURGEN DEL PLANO................ARTICULO QUINTO (V) COMPOSICION

DEL PATRIMONIO: EIl patrimonio de la persona creada, esta confoonpad el aporte

! ARTICULO 2038 Constitucién. A los fines de la division juridical adificio, el titular de dominio o los
condominos deben redactar, por escritura publich, reglamento de propiedad horizontal, que debe
inscribirse en el registro inmobiliario. El reglam® de propiedad horizontal se integra al tituldisiente
sobre la unidad funcional.

2 El art. 2041 del CCyC indica cosas y partes qaeesariamente son comunes, aclarando al final de la
norma que la enumeracion tiene “caracter enunciativ

% El art 2042 enumera con caracter enunciativo cospartes comunes no indispensables.

4 ARTICULO 2040 Cosas y partes comunes. Son comunes a todas amaalgle las unidades funcionales
las cosas y partes de uso comin de ellas o indisjpdes para mantener su seguridad y las que se
determinan en el reglamento de propiedad horizortas cosas y partes cuyo uso no esta determirslo,
consideran comunes. Sobre estas cosas y partesimipgopietario puede alegar derecho exclusivo,
sin perjuicio de su afectacion exclusiva a una pasunidades funcionales. Cada propietario puedardas
cosas y partes comunes conforme a su destino, esjadirar o restringir los derechos de los otros
propietarios.



que el compareciente integra por este acto, enagfectivo, por un valor de PESOS...,
gue deja a disposicion de la Administracion de CEDNSORCIO”. Dicho importe le
debera ser reintegrado por el administrador, uaaapertado el porcentaje que corresponda
a cada unidad por los consorcistas, con excepa@odla gparte que le corresponda por las
unidades que conserve de su propiedad. Asimisin@ateimonio del consorcio se
compondra por las aportes dinerarios que efectigeprbpietarios en concepto de expensas
comunes Yy extraordinarias y otros conceptos oridisay extraordinarios, deducidos los
gastos y erogaciones del regular funcionamientacdesorcio; los aportes dinerarios que
efectuaran los propietarios como fondo de resdos;bienes muebles comunes; y los
bienes inmuebles que pudieran adquirirse por juggcutivo de cobro de expensas
impagas.ARTICULO SEXTO: (VI): EI plazo de duracién de la persona juridica se
extiende hasta la desafectacion total del edifigibrégimen de propiedad horizontal, sea
por decision de los copropietarios o por destructodal del edificio, extendiéndose en el
tiempo necesario para concluir con todas las ditiges, cumplimiento de obligaciones
pendientes y ejecucién de los actos necesariosa lpaextincion total ARTICULO
SEPTIMO (VII): La direccién y administracion estara a cargo déaaiministrador”. El
administrador es representante legal del consammmoel caracter de mandatario. Puede
serlo un propietario o un tercero, persona humgnadica. El administrador designado en
este Reglamento cesa en oportunidad de la primsaenBlea si no es ratificado en ella. La
primera Asamblea debe realizarse dentro de losntawtias cumplidos los dos afios del
otorgamiento del presente o del momento en que@eeatren ocupadas el cincuenta por
ciento de las Unidades Funcionales, lo que ocutnagpo. Los administradores sucesivos
deben ser nombrados y removidos por la Asambleagst ello importe la reforma del
Reglamento de Propiedad Horizontal. Pueden servido® sin expresion de causa. El
administrador tiene los derechos y obligacionesuesjos por la ley, este Reglamento y la
Asamblea de propietari@sEn especial debe: a) convocar a la asambleaagtatel orden
del dia; b) ejecutar las decisiones de la asamb)edgnder a la conservacion de las cosas y
partes comunes y a la seguridad de la estructlieddiio y dar cumplimiento a todas las
normas de seguridad y verificaciones impuestas l@srreglamentaciones locales; d)
practicar la cuenta de expensas y recaudar loofondcesarios para satisfacerlas. Para
disponer total o parcialmente del fondo de reseamte gastos imprevistos y mayores que
los ordinarios, el administrador debe requerir lg#oazacién previa del consejo de
propietarios; e) rendir cuenta documentada derdrtnsl sesenta dias de la fecha de cierre
del ejercicio financiero fijado en el reglamento pi®piedad horizontal; f) nombrar y
despedir al personal del consorcio, con acuerdta desamblea convocada al efecto; Q)
cumplir con las obligaciones derivadas de la legiéh laboral, previsional y tributaria; h)
mantener asegurado el inmueble con un seguro attégrconsorcios que incluya incendio,
responsabilidad civil y demas riesgos de practparte de asegurar otros riesgos que la
asamblea resuelva cubrir; i) llevar en legal fotasalibros de actas, de administracién,
de registro de propietarios, de registros de firnyascualquier otro que exija la
reglamentacion local. También debe archivar cragioimente las liquidaciones de
expensas, y conservar todos los antecedentes dotalesede la constitucion del consorcio
y de las sucesivas administraciones; j) en caserdeicia o remocion, dentro de los quince
dias habiles debe entregar al consejo de promstdds activos existentes, libros y
documentos del consorcio, y rendir cuentas docwadast k) notificar a todos los
propietarios inmediatamente, y en ningun caso desgea las cuarenta y ocho horas habiles
de recibir la comunicacion respectiva, la existemtd reclamos administrativos o judiciales
que afecten al consorcio; I) a pedido de parteestala, expedir dentro del plazo de tres
dias habiles el certificado de deudas y de crédiwsconsorcio por todo concepto con
constancia de la existencia de reclamos admiriigigab judiciales e informacién sobre los
seguros vigentes; m) representar al consorcio dastdas gestiones administrativas y
judiciales como mandatario exclusivo con todasfédasiltades propias de su caracter de
representante leggARTICULO OCTAVO (VIIl) LAS ASAMBLEAS ° La asamblea es

la reunion de propietarios facultada para resolagias cuestiones que le son atribuidas
especialmente por la ley o por el reglamento d@ipdad horizontal; b) las cuestiones
atribuidas al administrador o al consejo de prapies cuando le son sometidas por
cualquiera de éstos o por quien representa el gocaiento de las partes proporcionales
indivisas con relacion al conjunto; c) las cuest®nsobre la conformidad con el
nombramiento y despido del personal del consomtjolas cuestiones no contempladas

® El art. 2067 establece que el administrador tiéme derechos y obligaciones impuestos por la &y,
reglamento y la asamblea de propietarios y cuatesen especial las obligaciones que debe cumplir.
® Los arts 2058 a 2063 regulan las Asambleas.



como atribuciones del administrador o del consegopdopietarios, si lo hubiere. Los
propietarios deben ser convocados a la asambléaferma prevista en el reglamento de
propiedad horizontal, con trascripcion del orderl dé, el que debe redactarse
en forma precisa y completa; es nulo el tratamiagootros temas, excepto si estan
presentes todos los propietarios y acuerdan ponimidad tratar el tema. La asamblea
puede autoconvocarse para deliberar. Las decisignesse adopten son validas si la
autoconvocatoria y el temario a tratar se aprugimanuna mayoria de dos tercios de la
totalidad de los propietarios. Son igualmente e&liths decisiones tomadas por voluntad
unanime del total de los propietarios aunque rfmalgan en asamblea. Las decisiones de la
asamblea se adoptan por mayoria absoluta compsada la totalidad de los propietarios
de las unidades funcionales y se forma con la detiteencia del nUmero de unidades y de
las partes proporcionales indivisas de éstas dacide al conjunto. La mayoria de los
presentes puede proponer decisiones, las que debmmicarse por medio fehaciente a los
propietarios ausentes y se tienen por aprobadas quince dias de notificados, excepto
gue éstos se opongan antes por igual medio, coarfaaguficiente. El derecho a promover
accion judicial de nulidad de la asamblea cadulos #éreinta dias contados desde la fecha
de la asamblea. Para la supresion o limitaciédetechos acordados a las unidades que
excedan de meras cuestiones de funcionamientianoti, la mayoria debe integrarse con
la conformidad expresa de sus titulares. Es oldigatllevar un Libro de Actas de
Asamblea y un Libro de Registro de firmas de |lagpmtarios. Debe labrarse acta de cada
asamblea en el libro respectivo, en el que loseptes deben firmar como constancia de su
asistencia. Las firmas que suscriben cada asamidden ser cotejadas por el
administrador con las firmas originales registradas actas deben confeccionarse por un
secretario de actas elegido por los propietarisgasédeben contener el resumen de lo
deliberado y la trascripcion de las decisiones tdtgs 0, en su caso, propuestas por la
mayoria de los presentes y ser firmadas por eldamte de la asamblea y dos propietarios.
Al pie de cada acta, el administrador debe dejastemcia de las comunicaciones enviadas
a los ausentes, de las oposiciones recibidas gsdevientuales conformidades expresas. Si
el administrador o el consejo de propietarios, W@rsiglio, omiten convocar a la asamblea,
los propietarios que representan el diez por ciatdb total pueden solicitar al juez
la convocatoria de una asamblea judicial. El jugzedfijar una audiencia a realizarse en su
presencia a la que debe convocar a los propietdriogsamblea judicial puede resolver
con mayoria simple de presentes. Si no llega adec#sion, en su caso, decide el juez
en forma sumarisima. Asimismo, y si corresponde,juekz puede disponer medidas
cautelares para regularizar la situacién del camsorLa asamblea puede designar un
consejo integrado por propietarios, con las sigageratribuciones: a) convocar a la
asamblea y redactar el orden del dia si por cualaquaiusa el administrador omite hacerlo;
b) controlar los aspectos econdmicos y financiedes consorcio; c¢) autorizar al
administrador para disponer del fondo de resemBe gastos imprevistos y mayores que
los ordinarios; d) ejercer la administracion dehsorcio en caso de vacancia o ausencia
del administrador y convocar a la asamblea si ejocasta vacante dentro de los treinta
dias de producida la vacancia. Excepto los castsados en este articulo, el consejo de
propietarios no sustituye al administrador, ni muedmplir sus obligacioneARTICULO
NOVENO (IX): USO Y GOCE GENERAL DE LAS COSAS Y PARTES COMUNES:

Son comunes a todas las Unidades Funcionales $as gopartes de uso comudn de ellas o
indispensables para mantener su seguridad y laxiedas en el Articulo Cuarto de este
Reglamento. Sobre estas cosas y partes ningurepanpipuede alegar derecho exclusivo.
Cada propietario puede usar las cosas y partes n@smoonforme a su destino sin
perjudicar o restringir los derechos de otros @Epios.ARTICULO DECIMO (X): El
destino de las Unidades Funcionales sera. ARTICULO DECIMO PRIMERO (XI)
FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS: Los propietarios
pueden respecto de su unidaehder, donar, dar en pago, permutar, constituieath®s
reales desmembrados (usufructo, habitacion) o keseceales de garantia (hipoteca,
anticresis). Asimismo, lospropietario estan obligadosaa) cumplir con las disposiciones
del reglamento de propiedad horizontal y del reglaim interno, si lo hay; b) conservar en

" ARTICULO 2045.-Facultades. Cada propietario puesie, necesidad de consentimiento de los demas,
enajenar la unidad funcional que le pertenece, brecella constituir derechos reales o personales. L
constitucién, transmision o extincion de un dereobal, gravamen o embargo sobre la unidad funcipnal
comprende a las cosas y partes comunes y a la dmidiaplementaria, y no puede realizarse separadtenen
de éstas.

8 El articulo 2046 establece cuéles son las obligaes de los propietarios y el art. 2048 cémo senalien a

los gastos y contribuciones.



buen estado su unidad funcional; c) pagar exparwsaanes ordinarias y extraordinarias en
la proporcion de su parte indivisa; d) contribulaantegracion del fondo de reserva, si lo
hay; e) permitir el acceso a su unidad funcioned paalizar reparaciones de cosas y partes
comunes y de bienes del consorcio, como asimisma pexificar el funcionamiento de
cocinas, calefones, estufas y otras cosas riesgngza controlar los trabajos de su
instalacion; f) notificar fehacientemente al admirddor su domicilio especial si opta por
constituir uno diferente del de la unidad funciorgl cada propietario debe atender los
gastos de conservacion y reparacion de su propidadrFuncional; h) debe pagar las
expensas comunes ordinarias de administracion araefdn o sustitucion de las cosas y
partes comunes o0 bienes del consorcio necesarias rpantener en buen estado las
condiciones de seguridad, comodidad y decoro deluéble y las resultantes de las
obligaciones impuestas al administrador por la p&y, el Reglamento o por la Asamblea.
El certificado de deuda expedido por el adminisirag aprobado por el Consejo de
Propietarios, si lo hubiere, es titulo ejecutivaapal cobro a los propietarios de las
expensas Yy demas contribuciofies. ARTICULO DUODECIMO  (XII)
PROHIBICIONES ** Les esta prohibido a los propietarios y ocuparggdestinar las
Unidades Funcionales a usos contrarios a la maadires distintos a los previstos en este
Reglamento de Propiedad Horizontal; b) perturbamalaguilidad de los demas de cualquier
manera que exceda la normal tolerancia; c) ejeactividades que comprometan la
seguridad del inmueble; y d) depositar cosas msag o perjudicialesARTICULO
DECIMO TERCERO (XIIl) NOTAS DEL PLANO ......... (Incluir las notas del plano y
demas circunstancias que deberan constar tantd &egtamento de Copropiedad y
Administracion como en las escrituras traslativasddminio). ARTICULO DECIMO
CUARTO (XIV): CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE ESTE REG LAMENTO:

El hecho de ser titular exclusivo de cualquierdageunidades del edificio e integrante del
consorcio como propietario forzoso del terreno,antgpel conocimiento y la aceptacion del
presente reglamento y la obligacion de someter ¢adation judicial o extrajudicial propia
de este instrumento a los tribunales ordinarios cpreespondan por la ubicacién del
edificio, quedando expresamente convenido que fatitocion de otros domicilios para
recibir notificaciones no implicaran prorroga algude jurisdiccion. Los copropietarios
deberan comunicar al Administrador los cambios a®idilio de modo fehaciente; hasta
entonces subsistirAn los ya conociddSRTICULO DECIMO QUINTO (XV):
DEPOSITO DEL TESTIMONIO DE ESTE REGLAMENTO: El testimonio de este
Reglamento, inscripto en el Registro de la Progiedaedara en poder del Administrador
pudiendo expedirse a los copropietarios que Iccisati otros testimonios o copias a su
exclusivo cargo. El compareciente agrega: a) queam y acepta el contenido de los
relevamientos parcelarios y b) teniendo en cueatavijencia de las leyes que se
relacionaran, el otorgamiento de la presente implartconformidad con la incorporacion
de sus datos personales a los archivos manual#®matizados existentes en esta notaria,
los que deberan ser conservados con caracter eonfad, sin perjuicio de las remisiones
de cumplimiento obligatorio y declaran bajo juratoemo ser persona politicamente
expuestaARTICULO DECIMO SEXTO (XVI): CONSTANCIAS NOTARIALES : )

TITULO: Lo descripto pertenece a ............. Por compra...... 1)
REGISTRACIONES............ llI) INFORME CATASTRAL: ..............Y¥) INFORME
REGISTRAL: Certificados ........... V) EMPRESA AGUAS.............. V1) SEGURO

INTEGRAL DE CONSORCIO: El inmueble se encuentragasado contra riesgo de
incendio y responsabilidad civil. VI) INFORMACIONESPECIFICA SOBRE
NORMATIVA VIGENTE. Sin perjuicio de la conformidadprestada, informo
detenidamente a las partes el contenido de estasasol) PROTECCION DE DATOS
PERSONALES. Ley 25.326, de su decreto reglameni&®®/01 y de las disposiciones de
la Direccion Nacional de Datos Personales; 2) UNIDADE INFORMACION
FINANCIERA: a) Ley 25.246, de sus modificatorias] Becreto 290/2007 y modificatorio
y la Resolucion de la Unidad de Informacién Finarecil0/2004, sus modificatorias y
21/2011, respecto a la licitud de la provenienebdinero para efectuar transacciones y b)
Resoluciones 11/11 y 26/11 sobre la condicion dsopas politicamente expuestas. VIII)
JUSTIFICACION DE IDENTIDAD. JUICIO DE CAPACIDAD Y EGITIMACION:
Justifico la identidad del compareciente de acueao lo prescripto por el articulo 306,
inciso a) del Cddigo Civil y Comercial de la Naci@on la exhibicion de documento

°® ARTICULO2050.-Obligados al pago de expensas. Ademas deligiasio, y sin implicar liberacion de
éste, estan obligados al pago de los gastos y ibmimiones de la propiedad horizontal los que sean
poseedores por cualquier titulo.

19 Conforme articulo 2047 del CCyC.



idéneo precitado, que en original tengo a la vigtayyas fotocopias autenticadas de sus
partes pertinentes agrego a la presente. Las pdgtdsran que son plenamente capaces
conforme a los articulos 22 y 23 del Codigo Civitgmercial de la Nacion y que no estan
afectadas por ninguna restriccion ni limitacioraaépacidad material y juridica conforme
al articulo 31 y siguientes del mismo Codigo. LH®targante, quien firma.



